MARKT
D)INKELSCHERBEN

Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Gemafd § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Uber die Einbeziehung von Auf3enbereichsflichen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Schempach, Flur-Nr. 1202
Teilfliche, Gemarkung Hader

Hier: Textliche Festsetzungen mit Begriindung

Markt Dinkelscherben, Bauamt
Dinkelscherben, 24.07.2012
zuletzt gedndert, 18.12.2012



A) Textliche Festsetzungen

Der Markt Dinkelscherben erlisst auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. [ S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBIL. 1 5.1509) m.W.v.
30.07.2011 zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Staddten und Gemeinden.

Klarstellungs- und Ergdnzungssatz tiber die Einbeziehung von

AufSenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schempach,

Flur-Nr. 1202 Teilfldche

als Satzung.

1.1.

1.2.

2.2

2.3.

Geltungsbereich

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, werden
gemidfd dem in beiliegendem Plan im M 1:1000, der Wacker
Planungsgesellschaft in der Fassung vom 24.07.2012, redaktionell
geindert und gesatzt mit Datum vom 18.12.2012, dargestellten
Bereich festgesetzt. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

Innerhalb der Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches richtet sich
die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach
den Festsetzungen dieser Satzung, ansonsten nach § 34 BauGB

Art und Maf} der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich dieser
Einbeziehungssatzung als Dorfgebiet (MD) nach § 5 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) festgelegt.

Das Mafd der baulichen Nutzung, wird im beiliegenden Plan durch
Planzeichen festgesetzt. Es umfasst das Erdgeschoss mit aus-gebautem
Dachgeschofi.

Die zuldssige Grundflichenzahl von 0,4 darf nicht iiberschritten
werden.

Gestaltung der Gebidude

Es sind symmetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung von 42° bis
45° zuldssig.



Garagen und sonstige Nebengebiude

Garagen sind mit Sattelddcher zu errichten. Sie sind dem
Hauptgebdude anzupassen.

Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich sind entlang der 6ffentlichen Strafden
Einfriedungen mit max. 1,0 m Héhe zulassig.

Bei Maschendrahteinfriedungen muss eine Hinterpflanzung mit
Baumen und Striuchern erfolgen - Arten siehe Pflanzliste.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll in Zisternen aufgefangen
und zur Gartenbewisserung gespeichert und verwendet werden, oder
aber es ist dem Untergrund z.B. iber Versickerungsflichen oder
Schichte breitflichig zuzufiihren. Regenriickhalteanlagen etc. miissen
auf den Grundstiicken selbst erstellt werden.

Im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser sind die Anforderungen der ,Verordnung iiber
die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei
der Kreisverwaltungsbehorde einzureichen.

Zur Klarung, ob verschmutztes oder unverschmutztes
Niederschlagswasser vorliegt, empfehlen wir die Anwendung des
Merkblattes, derzeit DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser der Deutschen Vereinigung fiir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des
Gewisserschutzes zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die
Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch
fir Bereiche, die im Trennsystem entwéssert werden).

Griinordnung

7.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft:
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Es geht eine unbebaute Gartenfliche verloren Es werden neue Flichen
versiegelt, dies hat negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt,
insbesondere fiir den Bodenhaushalt.

Es wird das Bodengefiige zerstort, der Bodenwasserhaushalt
beeintrachtigt und den Bodenlebewesen der Lebensraum entzogen.
Die Oberflachenwasserversickerung wird hier vermindert und somit
die Grundwasserneubildungsrate verringert.

Das Landschaftsbild wird aufgrund des kleinflichigen Eingriffes (ein
Einfamilienhaus) nur geringfiigig verandert.

7.2 Artenschutzrechtliche Belange:

Aufgrund stirkerer Gewichtung des Artenschutzes wird bei Eingriffen
durch Baumafnahmen eine Priifung bzgl. des Vorkommens von

- Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

- Europdische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie

- Strenggeschiitzte Tier- und Pflanzarten ohne
gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus

und bzgl. der Auswirkungen von Baumafinahmen auf diese Arten
gefordert. Dies erfolgt iiber eine ,spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP)“. Dem geht eine ,saP-Relevanzpriifung voraus, in der
gepriift wird, ob ein Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten im
Planungsgebiet aus den vorgegebenen Artenlisten iiberhaupt gegeben
oder potentiell moglich ist.

Die Planungsflache stellt eine strukturarme Garten- und Lagerfldche
dar. Fiir seltene Tierarten sind auf der Planungsfliche aufgrund der
Kleinflichigkeit und der geringen Naturausstattung kaum
Lebensraume gegeben.

Da somit fiir keine seltene und geschiitzte Art aufgrund des
kleinflichigen Eingriffs eine verbotstatbestandliche Betroffenheit
gegeben wire, ist eine saP-Priifung nicht veranlasst.

Als Vermeidungsmafénahme soll der Garten so gestaltet werden, dass
er einen (Teil-Lebensraum) fiir hecken- und gehélzbewohnende
Vogelarten darstellen. Hierzu sind zu einem moglichst hohen Anteil
heimische Gehdlzarten zu verwenden.



7.3 Mafdnahmen zur Verminderung des Eingriffs:

Der Verlust durch Bodenversiegelung kann grundsatzlich nicht
ausgeglichen werden. Ein Alternativstandort steht jedoch nicht zur
Verfligung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Einbeziehungssatzung beinhaltet griinordnerische Fest-setzungen
wie z.B. Baum- und Heckenpflanzungen mit heimischen Gehélzen zur
Eingriinung. Durch die Bepflanzung kann hier eine Aufwertung der
Flache erfolgen.

Zur besseren Durchlissigkeit fiir Kleintiere ist der Zaun sockellos zu
gestalten.

Eine Ausgleichsfliche mit einer Heckenpflanzung wird im Westen als
Ortsrandeingriinung geschaffen, so dass hier eine d&kologische
Aufwertung entsteht.

Schutzgut Boden

Die Zufahrt ist mit wasserdurchlédssigem Material zu befestigen.

Schutzgut Wasser

Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen, da ein
ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vorliegt.

Es werden keine Quellen, wasserfilhrenden Schichten sowie
regelmiRig liberschwemmte Bereiche bertihrt.

Eine flichige Versickerung ist gewahrleistet durch begriinte Flichen
sowie durch Verwendung wasserdurchlassiger Belége.

Schutzgut Luft/Klima

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein
zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Zur besseren Einbindung in die Landschaft sind eine dreireihige
Heckenpflanzung und Baumpflanzungen festgesetzt.



7.4 Griinordnerische Planung

Jegliche Begriinung ist fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Sdmtliche Bdume sind mit einer Mindestgréfie von 12 - 14 cm
Stammumfang in 1,0 m Héhe, die Solitdrstraucher in einer Gréfie von
mindestens 120 cm, Striducher mit einer Gréfie von mindestens 80 cm,
zu pflanzen. Abgestorbene Gehdélze sind artengleich zu ersetzen.

Zur Einbindung der Baumafdnahme in die Landschaft, zur
Verbesserung des Landschaftsbildes und zur Ortsrandeingriinung, ist
eine reich strukturierte Strauchpflanzung mit feldheckenartigem,
gestuftem Aufbau, bestehend aus Baum- und Strauchpflanzungen in
einer mittleren Breite von 5,00 m durchzufiihren.

Durch Baumpflanzungen in Gruppen und Solitdrstrducher soil
kurzfristig eine strukturierte Heckenpflanzung erreicht werden und
zugleich die Fernwirkung der Gebadude schnellstmdglich verringert
werden.

Die Strauchpflanzungen dienen, nach einem kurzen
Entwicklungszeitraum einer langfristigen und umfangreichen
Ortsrandeingriinung.

Basis der Pflanzenarten ist die potentielle natiirliche Vegetation,
erginzt durch standortgerechte Baumarten.

Die Orstrandeingriinung ist zu mindestens 70% (mit
standortheimischen Bdumen und Strduchern der angefiihrten
Pflanzliste) zu bepflanzen.

Im Pflanzstreifen sind die Striaucher abschnittsweise im Verband von
1,5mx 1,5 m, 2 - 3 reihig versetzt zu pflanzen.

Gehdlzzusammensetzung

Hochstimme:
Spitz-Ahorn in Sorten Acer platanoides spec.
Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior




Stiel - Eiche

QOuercus robur

Winter-Linde in Sorten

Tilia cordata spec.

Obstbidume in Arten und

Sorten
Solitarstraucher:
Feld-Ahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas

Gemeiner Hartriegel in Sorten

Cornus sanguinea spec.

Pfaffenhiitchen

Euonymus europaeus

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Eberesche

Sorbus aucuparia

Schneeball in Sorten

Viburnum spec.

Straucher:

Gemeiner Hartriegel in Sorten

Cornus sanguinea spec.

Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
Weiffdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Gewohnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehdorn

Prunus spinosa

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Trauben-Kirsche

Prunus padus

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Gew. Flieder

Syringa vulgaris

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Die Pflanzungen sind innerhalb 12 Monate nach Fertigstellung der

Baumafdnahme durchzufiihren.




Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Gemeinde wendet die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
gemdfd dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
des Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen an.

8.1 Flichenbewertung

Der aktuelle Zustand des Planungsgebietes weist eine geringe
Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild auf (Kategorie I}, da
es sich um eine strukturarme Garten- und Lagerfldche handelt.

8.2 Eingriffsschwere der geplanten baulichen Nutzung

Aufgrund der geplanten Nutzung mit einer max. GRZ von 0,40 geht die
Ausweisung mit einer hohen Versiegelung einher. Die Fliche ist daher
als Typ A zu bewerten. Es handelt sich insgesamt um eine
Eingriffsflaiche von 639 gm.

8.3 Mafinahmen, die der Verminderung und Vermeidung der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen

- Grinordnerische Mafinahmen: Bepflanzungen mit heimischen
Gehdlzen zur Eingriinung des Baugrundstiicks, dadurch Schaffung
von Kleinlebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen und somit auch
Verminderung der negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild

- Ausgleichsfliche: Pflanzung einer dreireihigen Hecke auf der
Ausgleichsflache, dadurch Aufwertung einer Wiesenfliache

- Ausweisung von nur einem Einfamilienhaus
- Wasserdurchlissige Befestigung bei Zufahrt und Stellplidtzen

- Sockellose Gestaltung des Zaunes

8.4 Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfes

Der Bereich auf dem ein Eingriff stattfindet, hat eine Fliche von 639
gm. Die Wertigkeit des vorhandenen Zustandes der Eingriffsfliche ist
eine Fliche mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild, d. h. Flichen, die der Kategorie 1 zugeordnet sind



)

Die geplante Eingriffsschwere wurde dem Typ A (hoher Ver-
siegelungsgrad aufgrund GRZ grofier 0,40) zugeordnet.

Hieraus leitet sich folgende Bedarfsermittlung ab:

Eingriffsfliche A [ (Hoher Versiegelungsgrad / Gebiet geringer
Bedeutung):

Ausgleichsflichenbedatf;

Es wurden fiir Fidchentyp A I der Kompensationsfaktor 0,4 zugrunde
gelegt.

Flichentyp A I: Faktor 0,4 x 639 qm = 256 gm erforderliche
Ausgleichsfliche

Ausgleichsmafinahmen

Als Ausgleichsfliche wird auf der westlich angrenzenden Flache eine
267 gqm grofie Fliche in einer Breite von 8 m bereitgestellt und als
Ortsrandeingriinung mit einer dreireihigen Hecke gestaltet. Es sind
heimische Gehdlzarten gem. Pflanzliste zu pflanzen.

Sie sind zu pflegen, zu schiitzen und zu erhalten. Pestizideinsatz ist
nicht erlaubt. Ausgefallene Gehélze sind umgehend zu ersetzen. Im
Westen ist ein 3 m breiter Krautsaum zu belassen. Es ist ein
Wildschutzzaun anzubringen, auflerdem sind Totholz und
Wurzelstdcke auszulegen.

Die Flache ist im Grundbuchamt dinglich zu sichern (Eintragung ins
Grundbuch).
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 27.09.2011 die Aufstellung der Klarstellungs-
und Erginzungssatzung ,Hader OT Schempach” nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

beschlossen.

2. Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.02.2012 die Auslegung der
Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 24.07.2012 beschlossen. Die Auslegung wurde

am 13.09.2012 ortstiblich bekannt gemacht.

3. Die betroffene Offentlichkeit wurde gemif § 34 Abs. 6 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 14.09.2012 bis 12.10.2012 bzw. vom 25.01. bis 28.02.2013 am
Verfahren beteiligt.

4, Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf? § 34
Abs. 6 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 11.09.2012 bis
10.10.2012 bzw. vom 17.01.2013 bis 18.03.2013 am Verfahren beteiligt.

5. Der Baunausschuss hat in seiner Sitzung am 09.04.2013 erneut die eingegangen
Anregungen und Bedenken behandelt und die Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung in der

Fassung vom 24.07.2012, zuletzt gedndert 18.12.2012 als Satzung beschlossen.

Markt Dinkelscherben, den 10.04.2013

6. Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung wurde am 08.05.2013 gemaf § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
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ZEICHENERKLARUNG:

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

GRZ 0,40

WH4.20 m

476,37 m i, NN
: ®

DN 42°- 45°

Grenze des réumlichan Geltungsbersiches

Baugrenze mit Massangabe in Meter

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und
Stellplatze {§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
mit Massangabe in Meter

Doppelgarage; Carport

Firstrichtung der zu planenden Gebaude

Strassenbegrenzungslinie

maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)}

maximal zuldssige Wandhshe {WH);

dle Wandhthe wird von der Oberkante
Rohfussboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt
der Aussenkante Aussenwand mit der Oberkante
Dachhaut gemessen.

Hé&henfestpunkt mit Angabe der Hohe

in Meter 0. NN;

die Cherkante Rohfussboden Erdgeschoss
darf maximal bel 476,37 m 0. NN liegen.
Aufschilttungen bis zu dleser Hhe sind
zulassig.

zulassige Dachneigung



zu pflanzender Baum auf Baugrundstiick

und auf der Ausgleichsflichs

Auswahl aus Artenliste:

Acer campestre - Fald-Ahorn

Carplnus betulus - Halnbuche

Betula pandula - Sand-Birke

Fraxinus axcalslor - Esche

Quercus rabur - Elche

Tilia cordata - Winter-Linde

Chsth4ums (Hochstamm)

FflanzgroRe: Hochstamm 3 x v 8TU 12-14
Heistar 3 x v 300-350

zu pflanzende Hecke auf der
Ausgleichsfldche (dreireihig)
Auswahl Striucher aus Artenliste
Comus sanguinea - Hartrlegsl

Conlus avellana - Hasalnuss
Cratasgus maenogyna - Weildom
Euonymus suropaeus - Faffenhiiichen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicara xylosteum - Heckenkirsche
Sambucus nigra - Holunder

Yibumum lantana - Woll. Schnesball
Pfanzahstand: 1,50 m

Pflanzgrdlie: v. Str. 100-150

Fléche flir Manahmen zum Schutz, zur Plege

und zur Entwicklung von Baden, Natur und

Landschaft (Ausgleichsfliche)}

Dle Ausgleichsfiéiche wird auf dem Grundstiick

FL.Nr. 1202 im Anschiu® an das Baugrundstiick
ausgewiesen.

Auf der Ausgleichsflache wird eine drelrethige

Hecke gepflanzt (Arten aus Artenauswahlliste, 95 %
Stréucher, 5 % Béume, Pflanzabstand 1,50 m)

Sie ist fachgerecht zu pflegen, zu schiltzen und zu
erhalten. Pestizideinsatz ist nicht erlaubt. Ausge-
fallene Gehdlze missen umgehend ersetzt werden,

Es ist im Westen ¢in 3 m breitar, extensiver Krautsaum
zu helassen.

Hier sind Totholz und Wurzelstdcke als Abgranzung
auszulegen. Zum Schutz gegen Wildverbiss ist ein
Wildschutzzaun anzubringen.

Die Ausgleichsmalnahmen werden zum Bestandtsil
der Satzung erklart und dem Baugrundstiick verbindlich
zugeordnet. Die Ausgleichsflache ist dinglich zu sichem
und dem Landesamt fiir Umwelt zu melden.

Pflanzfrist:
Die fastgesetzten Planzmalnahmen missen ein Jahr
nach Bezugsferigkelt der Geb&ude ausgefiihrt sein.



HINWEISE:

Grundstlcksgrenze mit Grenzsteln

1202 Flurstiicknummer

%

vorhandenes Hauptgebaude

N
\

vorhandenes Nebengebiude
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