Markt Dinkelscherben

Auszug aus dem Sitzungsprotokoll
tiber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
vom 12. September 2023

3. Baugebiet Ettelried —

Einleitung Regelverfahren mit Aufstellungsbeschluss
Flachennutzungsplandnderung und Bebauungsplan, sowie weitere
Beauftragung Planungbiiro

Billigung der Entwurfsplanung 12.09.2023

B) Billigung der Entwurfsfassung 12.09.2023
TOP 3. b)

Sachvortrag:

Der zuletzt vorliegende Entwurf, Fassung 14.03.2023 wurde gemaB den Anderungswiinschen aus der
Bauausschusssitzung vom 14.03. und 25.04.2023 fortgeschrieben.

Es wurden zwei Varianten unter Beriicksichtigung der abschlieBenden Berechnungen zur Riickhaltebecken
erarbeitet.

Variante 1:

- 1 Bauplatz an der Westseite zusatzlich

- Darstellung der gemaB Festsetzungen max. moglichen Bebauung der stlichen Grundstiicke -
Doppelhausbebauung je 2 WE, somit 4 WE auf dem Grundstiick. Grundstiicke kdnnten auch geteilt werden.

Variante 2:
- beibehalten eines gréBeren Beckens, daher an der Westseite nur 3 Bauplatze
- Im Gstlichen Bereich bleiben die Grundstiicke nach heutigen Eigentumsverhaltnissen — 22 Bauplatze

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt die Fortschreibung der Planung unter Beriicksichtigung folgender Festlegungen:
- grundsatzlich Variante 1 mit max. Bebauung im Osten (eine Teilung der Grundstiicke ermdglichen) - die
ostlichen Grundstiicke liegen nicht im Eigentum der Gemeinde; es kann daher nur erschwert Einfluss auf
die Teilung der Grundstiicke genommen werden.

- die Stellpldtze kdnnen nicht entlang der StichstraBe angeordnet werden, weil dadurch die Mdglichkeit
zur Ausweisung von Besucherparkplatzen in der StichstraBe genommen wird.



- verbleiben die ostlichen Grundstiicke in ihrer heutigen GroBe, ist ein MindestmalBl an bebauter
Grundfldche (Geb3ude) festzulegen. Bei einer Bebauung mit einem iiblichen Wohngebaude ist eine Teilung
der Grundstiicke vorzunehmen, sodass sich eine GRZ von 0,3 ermaglicht.

- Riickhaltebecken: Variante 1 mit einem max. Volumen von 1490 m3 - Bdschungsneigung 1:1.5 -
Tiefe 2,15 m

- die westliche Ortsrandeingriinung fungiert zudem auch als Abflussrinne fiir AuBengebietswasser und
muss daher zur Pflege anfahrbar sein.

Ausgleichsflachen:

Der Ausgleichsflichenbedarf kann innerhalb des Geltungsbereiches durch Verbreiterung der
Ortsrandeingriinung (Verkleinerung der Baupldtze oder Wegfall) oder auBerhalb des Geltungsbereiches
ausgewiesen werden.

Hier gibt es verschiedene Mdglichkeiten:

Guthaben Flachen Fleinhausen: ca. 6700 gm

Priifen Okokonto Flachen Hader

Ankauf von externen Flachen

Kein Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschlieBt die Fortschreibung der Planung nach Variante 1 und
den Vorgaben aus dem Beschlussvorschlag.

Die Richtigkeit der Abschrift wird bestatigt




