Amtl. Bekanntmachung

Wohnbaugebiet Ettelried - Bekanntmachung iiber die erneute offentliche Auslegung
gemafd § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplan-Nr. 62 ,Im Grund, Ettelried“, Fassung 05.11.2024

Historie:
Bau- Umwelt- und Energieausschuss - 12.11.2019 Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes zum Wohngebiet ,Im Grund, Ettelried”

Bau- Umwelt- und Energieausschuss - 09.07.2024 - Durchfiihren des Planverfahrens
nach § 215a i.V.m. § 13a BauGB und Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) und Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB), Fassung
09.07.2024

Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange i.d.Z. vom 02.08. bis
03.09.2024 bzw. 18.07.2024 bis 03.09.2024

Bau- Umwelt- und Energieausschuss - 10.08.2024 bzw. 05.11.2024 - Abwadgung und
Beschluss zur erneuten Auslegung und Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange nach

§ 4a Abs. 3 BauGB.

Geltungsbereich - Lageplan:

Ziel und Zweck der Planung ist es, den dringend erforderlichen Wohnraumbedarf
vorrangig in den Ortsteilen und bei ortsansdssigen Bauwerbern zu decken. Aber auch den
Zugangen steht das Wohngebiet offen.

Art und Mafl der baulichen Anlagen orientieren sich an der ldndlichen
Umgebungsbebauung und einer landschaftsvertraglichen Einpassung.




In der Vorplanung wurden im Hinblick auf die Hanglage und moégliche
Starkregenereignisse bereits umfangreiche Auflengebiets- und Leitungsbetrachtungen
sowie Berechnungen durchgefiihrt. Im Ergebnis ist zum Schutz des Wohnbaugebietes,
aber vor allem auch zum Schutz der bestehenden Bebauung ein Regenriickhaltebecken
vorgesehen.

Wihrend der Auslegungszeit bzw. der Beteiligung der Trager offentlicher Belange sind
folgende Stellungnahmen, die zu beriicksichtigen waren, eingegangen:

- Regierung v. Schwaben, eingegangen: 14.08.2024

- Regionaler Planungsverband, eingegangen: 23.08.2024

- Bischofliche Finanzkammer, eingegangen: 21.08.2024

- Wasserwirtschaftsamt Donauwadrth, eingegangen: 22.08.2024

- Bezirksheimatpflege, eingegangen 29.08.2024

- LRA Augsburg - Fachstellen, eingegangen: 02.09.2024

Von Seiten der Offentlichkeit, sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Griinde, die zum Erfordernis der erneuten Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gefiihrt haben:

1. Festlegung der Ausgleichsflache Flur-Nr. 164, Gemarkung Ettelried

2. Abwigung zur Stellungnahme LRA, Untere Naturschutzbehorde, insbesondere hinsichtlich der
Entscheidung zur bestehenden Heckenstruktur

3. Im Rahmen der Beteiligung der Tréger o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB hat die
Regierung von Schwaben, sowie auch das Landratsamt Augsburg-Regionalplanung,
Stellungnahmen abgegeben, die einer Erginzung hinsichtlich der Begriindung -
flichensparender Umgang mit Natur und Boden - bediirfen.

Der Entwurf in der Fassung 09.07.2024 wurde im Wesentlichen zu folgenden Punkten
ergianzt bzw. gedndert:

1. Der Geltungsbereich wurde um die Flichen zum Ausgleich der Heckenpflanzung, sowie
der Ausgleichsflichen zum Bebauungsplan erganzt:

Heckenpflanung-Ausgleich FINr. 164, Gemarkung Ettelried:

AUSGLEICHSMARNAHME (A4), FI.-Nr.164, Gmk. Ettelried, 0. M.

B Buperacho Vermissunismraatug ]; I




Bebauungsplan-Ausgleich: Flur-Nr. 55 und 63, Gemarkung Fleinhausen, sowie FINT.
807, Gemarkung Hader

AUSGLEICHSMABNAHMEN (A1 / A2), FI.-Nm. 55 und 63, AUSGLEICHSMAGNAHME (A3), FL-Nr.807, Gmk. Hader, o.M
Gmk. Fleinhausen, o. M. x ]

2. Die mittige Heckenstruktur (private Flichen) werden festgesetzt als ,Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen®. Sie sind dauerhaft zu erhalten bzw. ggf. gemaf} Festsetzungen
Ersatz zu leisten. Die Flachen sind von Bebauung frei zu halten.

3. Dem Bebauungsplan wurde um die Ausgleichsberechnung/Ausgleichsbedarf, Stand
29.10.2024 erganzt.

4. Im Rahmen des Verfahrens nach § 215 a BauGB wird weiterhin von der Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2 Abs. 2 Satz 4 BauGB abgesehen.

5. Die Begrindung zum Wohnraumbedarf und Flachenpoten21ale wurde inhaltlich
vertieft und soweit moglich durch Zahlen erganzt.

- Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung 05.11.2024, mit (A ) Plani .ungf |
(D-F) Satzung, (G) Begrundung, H Anlagen (Fachgutachten) o :
liegt im Zeitraum vom
Freitag, den 22.11.2024 bis einschlieflich Freitag, den 06.12.2024 -
im Rathaus Dinkelscherben, Augsburger StraRe 4-6 wihrend der Dienststunden
offentlich zur Einsichtnahme aus. Jedermann kann die Planunterlagen beim Markt

Dinkelscherben einsehen und iiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Fiir die Einsichtnahme der Planunterlagen im Rathaus Dinkelscherben gelten besondere
Zugangsregelungen. Aktuell nur mit Terminvergabe:

Terminabsprachen sind moglich unter der Rufnummer 08292/202-60

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die o.g. Unterlagen des Entwurfes vom
05.11.2024 sind wahrend der o.g. Frist zusitzlich auf der Homepage des Marktes



Dinkelscherben in das Internet unter www.dinkelscherben.info eingestellt und zuganglich
gemacht.

Es wird auf folgendes hingewiesen:

e Nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB konnen Stellungnahmen nur noch zu den
gedanderten oder erginzten Teilen abgegeben werden.

e Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wird nach § 4a Abs. 3
Satz 3 BauGB angemessen auf zwei Wochen verkiizt. Wahrend der Dauer der
Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen vorgebracht werden.

e Stellungnahmen sollen elektronisch tbermittelt werden (E-Mail-Adresse:
Bauamt@dinkelscherben.de); sie kénnen bei Bedarf aber auch schriftlich
(Briefkasten) oder miindlich zur Niederschrift im Rathaus des Marktes
Dinkelscherben nach Terminvereinbarung abgegeben werden.

e Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen {iber den Bebauungsplan-Nr. 62
,Im Grund, Ettelried” kénnen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 5 BauGB bei
der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die
Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hitte kennen miissen und deren Inhalt
fiir die Rechtméfigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Umweltbezogene Informationen:
Neben dem Planentwurf sind folgende umweltbezogene Informationen verfligbar:

Stellungnahmen der Behdérden:
— Schutzgut Arten und Lebensrdume:
o Bezirksheimatpflege, 29.08.2024: Erhalt Ortsrandeingriinung /
Entwicklung Griinzdsur
o LRA Augsburg - Bauleitplanung, 02.09.2024: Umweltbericht /
Umweltauswirkungen
Q LRA Augsburg - UNB, 02.09.2024: Ortsrandeingriinung, Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung, Rodung Hecken
— Schutzgut Boden, Fliche und Wasser:
o Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, 20.08.2024: Dauerhafter
Verlust landwirtschaftlicher Flache, Bodenart / Bodenpunkte
o Regierung v. Schwaben: Nachweis Innenentwicklungpotentiale, flichen-
und energiesparende Siedlungs- und ErschliefSungsform
o Wasserwirtschaftsamt Donauworth, eingegangen: 22.08.2024: Hinweise zu
" Hochwasservorsorge; Uberflutung durch wild abfliefiendes Wasser infolge
Starkregen, Kiinstliche Auffiillungen im Boden, Abwasserentsorgung
o LRA Augsburg, Wasserrecht, 02.09.2024: Kein Uberschwemmungsgebiet,
Tinkwasserschutzgebiet oder Bereich HQextrem.
o LRA Augsburg, Immissionsschutz, 02.09.2024: kein Eintrag im
Altlastenkataster '
— Schutzgut Mensch, Gesundheit und Erholung:
o Bischéfliche Fianzkammer, 21.08.2024: Glockengeldut
o LRA Augsburg, Immissionsschutz, 02.09.2024: Keine Einwendungen zu
techn. Immissionsschutz




Fachgutachten

— Gutachten fiir das AufRengebietswasser: Ingenieurbiiro Tremel, Stand 21.12.2022:
Erlauterungsbericht Berechnung Ortsteil Ettelried - Markt Dlnkelscherben
Riickhaltebecken fiir Aufieneinzugsgebiet.

— Baugrundgutachten: GeoBiiro Ulm GmbH, Stand 28.07.2017: Baugrundgutachten,
ErschlieSung Markt Dinkelscherben OT Ettelried.

— Ausgleichsberechnung fur das Baugebiet: Steinbacher-Consult.
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG, Stand 29.10.2024: Ausgleichsberechnung,
Bebauungsplan Nr. 61 ,Im Grund, Ettelried - Flurnummer 140" Ortsteil Ettelried
Markt Dinkelscherben, Neusafs.

— Umweltbezogene Vorpriifung: Steinbacher-Consult. Ingemeurgesellschaft mbH & -
Co. KG, Stand 25.03.2024: Umweltbezogene Vorpriifung des Einzelfalls gemaf3
§ 13 a Absatz 1 Nr. 2 BauGB, Markt Dinkelscherben, Neusaf3.

Die umweltbezogene Vorpriifung des Einzelfalls kommt zur Einschdtzung, dass der
Bebauungsplan Nr. 62 ,,Im Grund, Ettelried - FL.-Nr. 140" voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der weiteren Abwéagung zu
beriicksichtigen sind. Es ist jedoch ein Ausgleich zu erbringen (s. Steinbacher-Consult.
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG, Stand 29.10.2024: Ausgleichsberechnung)

Verfahrensart:
Der Bebauungsplan wird gemaf § 215 a i.V.m. § 13a BauGB durchgefihrt.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit im Sinne des
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 BauGB nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Von der Erstellung eines Umweltberichtes wird gemaf; § 215a BauGB i.V.m. Art. 3 Abs. 3,5
SUP Richtlinie abgesehen. :

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1-

Buchstabe e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iiber das Ergebnis der
Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren“ das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Informationen iiber die Verarbeitung von Daten und Rechte bei der Verarbeitung von
Daten, kénnen auch im Internet unter https: //www.dinkelscherben.datenschutzerkldrung
eingesehen hzw. abgerufen werden.
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