Satzung

Der Markt Dinkelscherben, Landkreis Augsburg erlasst aufgrund des § 2 Absatz 1 und der
§§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.12.2006 (BGBI. I, S. 3316), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) folgende
Bebauungsplansatzung fir den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51
mit Griinordnungsplan
"Griinfliche mit Zweckbestimmung Fischzucht
mit Ausflugsgaststatte und Parkplatz",
Flur Nr. 48, Gemarkung Fleinhausen

bestehend aus dem Teil A — Planzeichnung, dem Teil B — textliche Festsetzungen und
dem Teil C — Begriindung mit Umweltbericht.

Teil A - Planzeichnung

¢+ Bebauungsplanzeichnung mit  Griinordnungsplan, Fassung vom  14.12.2010,
redaktionell gedndert 15.02.2011.

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Bestandteil des Bebauungsplanes

1.1 Flr das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die vom Ingenieurbiiro
Thielemann & Friderich ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit integriertem
Griinordnungsplan, i. d. Fassung vom 14.12.2010, redaktionell geandert 15.02.2011,
die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

2. Festsetzungen zur baulichen und sonstigen Nutzung

21 Das Gebiet innerhalb des in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten
Geltungsbereiches (Gesamtflache der FI. Nr. 48) wird als "Grinflache mit der
Zweckbestimmung Fischzucht mit Ausflugsgaststatte und Parkplatz" festgesetzt.
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2.2 Das Gesamtgebiet wird in 4 Teilflachen mit folgenden Nutzungen aufgeteilt:

Teilflache Nr. 1

Flache flr Gaststattenbetrieb mit Freiluftbewirtung.

Innerhalb der Teilflache 1 sind bauliche Anlagen fir den Betrieb einer Schank- und
Speisewirtschaft mit Freiflachenbewirtung zugelassen, einschl. erforderlicher Zufahrten
und Wegen.

Vergnlgungsstatten, Spielhallen o. &. Einrichtungen sind nicht zugelassen.

Teilflache Nr. 2

Flache fir landwirtschaftliche Gebaude (Scheune, Maschinenhalle o. &.)

Teilflache Nr. 3

Flache fur den Fischzuchtbetrieb und landwirtschaftliche Nutzung.

Innerhalb der Flache sind bauliche Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die im
unmittelbaren Zusammenhang mit dem Fischzuchtbetrieb sowie damit verbundene
Flhrungen und Erlauterungen des Betriebes flir Gaste und Besucher stehen.

Dazu gehoren u. a. Gerateschuppen, Schutznetze gegen Vogel (Fischrauber) mit
zugehorigen Befestigungspfahlen, Stege und Plattformen in die Fischteiche fur
Fltterung und Unterhalt sowie auch fur BesucherflUhrungen flr anschauliche
Erlauterungen zu Fischbestand und Fischzuchtbetrieb, Bellftungsanlagen sowie
Becken und Behalter fiir den Betrieb und die Direktvermarktung und die Anlage eines
Wassertretbeckens in Verbindung mit der beabsichtigten Forderung des
Ausflugsbetriebes. Notwendige Wege fiir Betrieb und Unterhalt.

Teilflache Nr. 4
PKW-Stellflache, wasserdurchlassig in Kies- oder Schotterbefestigung.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Obergrenzen flir das Maf der baulichen Nutzung werden wie folgt festgesetzt:

Grundfldchenzahl:

Teilflache 1:

Max. zulassige Grundflachenzahl 0,5

Teilflache 2:

Die max. zulassige Grundflache wird durch die Grofte des Baufensters bestimmt, max.
zulassige Grundflachenzahl 1,0.
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Teilflache 3:

Bauliche Anlagen sind als Nebenanlagen in der flir den Betrieb einer derartigen
Fischzuchtanlage tiblichen GroRe und Umfang erlaubt. Auf Ziff. 2.2 der Satzung wird
verwiesen.

Teilflache 4.

Kfz-Parkplatzflache, bauliche Anlagen sind nicht erlaubt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Teilflache 1:

+ Die max. zul. RohfuRbodenhdhe im Erdgeschoss (RFB-EG) wird mit 0,50 m Uber
OK heute vorhandenem Geléande festgelegt.

¢+ Die max. zul. Traufhohe TH, gemessen fraufseitig zwischen OK RFB-EG und
Schnittpunkt Gebaudeauflenwand mit OK Sparren Dachkonstruktion wird mit 4,75
m festgesetzt.

+ Die max. zul. Gebaudehthe, gemessen zwischen OK RFB-EG und OK First bei
Satteldach bzw. OK Hochrand Dachhaut bei Pultdach betragt 7,50 m.

Teilflache 2:

¢+ Die max. zul. RohfuRbodenhthe im Erdgeschoss (RFB-EG) betragt 0,50 m uber
OK heute vorhandenem Gelande.

+ Die max. zul. Traufhthe, gemessen traufseitig zwischen OK RFB-EG und
Schnittpunkt Gebaudeaulenwand mit OK Sparren Dachkonstruktion wird auf 4,75
m festgesetzt.

4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 22 und 23
BauNVO)

4.1 Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

Abweichend von § 22 BauNVO Abs. 2 wird die max. zul. Lange der Hausformen und
Uberdachungen auf 30,0 m begrenzt.

4.2 Die Uberbaubare Flache in den Teilgebieten 1 und 2 wird durch Baugrenzen gemaf}
Darstellung in der Planzeichnung festgelegt. Gebaude und bauliche Anlagen in den
Teilflachen 1 und 2 sind innerhalb dieser Baugrenzen anzuordnen.
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Gestaltung, Einfriedungen, Einfahrten

5.2

5.3

5.3

Teilflachen 1 und 2:

Die Dachausbildung von Gebauden oder baulichen Anlagen innerhalb der Teilflachen 1
und 2 ist mit Satteldach oder Pultdach auszufiihren. Die Dachneigung (DN) wird flr
Satteldacher mit DN 15° bis 38° festgelegt, fiir Pultdédcher mit DN 8° bis 18°.

Teilflache 3:

Gerateschuppen und dergleichen sind in ortstiblicher Form dem Zweck entsprechend
vorzugsweise in Holzbauweise mit Sattel- oder Pultdach auszufihren

Die Fassaden- und Dachgestaltung ist harmonisch in das Landschaftsbild einzubinden.
Grelle Farben, Leuchtreklamen oder Uberdimensionale Werbeanlagen sind nicht
zugelassen. Es sind natlrliche Farbtone zu verwenden.

Einfriedungen sind bevorzugt in Form von freiwachsenden standortgerechten
heimischen Laubstrduchern und Hecken auszufihren. Zugelassen sind auch
innenliegende Maschendrahtzaune. Die Maschendrahtzdune sind mindestens 2-reihig
vorzupflanzen. Mit der Unterkante Zaun ist fir eine ausreichende
Kleintierdurchlassigkeit ein Abstand bis zur Gelandeoberkante (GOK) von mindestens
0,15 m einzuhalten. Innerhalb der Grundstiickseinfriedung sind notwendige Zufahrten
bis zu einer Breite von max. 6,0 m zugelassen.

Griinordnung

6.1

Pflanzgebot

Soweit in der Planzeichnung entsprechende Pflanzgebote festgesetzt sind, ist die
Anpflanzung entsprechend diesen Standortfestlegungen vorzunehmen.

Der das Plangebiet als Grundstiickseingriinung bereits umgebende, relativ dichte
Geholzgiirtel ist gemaf Darstellung in der Planzeichnung zu erhalten, zu pflegen und
auf die in der Planzeichnung festgesetzte Breite von 5,0 m bzw. in Teilbereichen 4, 0 m
weiter zu entwickeln. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen, vorhandene Liicken zu
schlielen. Offnungen bei notwendigen Grundstiickszufahrten sind zuldssig.

Die Anpflanzung von Nadelbdumen ist als ortsuntypische Baumart nicht zugelassen.

Bei Straduchern sind die unter Punkt 6.3 aufgeflihrten Arten vorrangig zu pflanzen.
Nadelholzhecken sind nicht zuldssig. In den mit Planzeichen festgesetzten Bereichen
zur Grundstlickseingriinung gilt die unter Ziff. 6.3 festgesetzte Pflanzdichte fur
Straucher.

Die PflanzmaRnahmen sind innerhalb von 2 Jahren nach Genehmigung des
Bauantrages fiir die baulichen Anlagen in Teilflache 1 herzustellen.
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Eine Einfriedung der Ausgleichsfliche ist nicht zugelassen. Anlage, Pflege und
Unterhalt der Ausgleichsflache obliegt dem Grundstiickseigentimer.

Die mit "A" bezeichnete Ausgleichsflache ist als extensive Wiesenflache mit einem
etwa 3 m breiten Altgrassaum zur angrenzenden Hecke zu gestalten.

MaRnahmen zur 6kologischen Aufwertung:

Extensivierung:

Die Wiesenflache wird extensiviert, ohne sie jedoch aus der landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmen. Im Einzelnen bedeutet dies:

e Frihester Schnittzeitpunkt 15. Juni des Jahres*

* Hinweis zum Schnittzeitpunkt: In begriindeten Ausnahmeféllen — wie giinstige anhaltend gute Wetterlage — kann
der Schnittzeitpunkt nach vorheriger Absprache mit der UNB bis héchstens 10.06. d.J. vorverlegt werden.

e \erzicht auf chemischen Pflanzenschutz

e Versicht auf Dlingemalinahmen

Héufigkeit der Mahd: 2 bis 3-malige Mahd pro Jahr, je nach Erfordernis der Masse des
Aufwuchses in den ersten Jahren. Reduzierung der Anzahl der Schnitte in den
folgenden Jahren in Abhangigkeit vom tatsachlichen Aufwuchs.

e Langfristiges Ziel ist die Ausmagerung der Flache und die damit einher gehende
Artenanreicherung der Wiesenflora. Folge kann die Reduzierung der Mahhaufigkeit
auf 1 -2 Schnitte pro Jahr sein.

Das Mahgut dient der Verwertung in der Landwirtschaft; es ist in jedem Falle von der
Flache zu entfernen.

Alternativ zur Mahd der Flache, kann die Wiese auch extensiv beweidet werden. Eine
vorherige Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehdorde ist hierbei erforderlich.

Heckensaumstreifen:

In einer Breite von etwa 3 m wird der Aufwuchs als Altgrasstreifen im Herbst bis tber
den Winter belassen. Die Mahd erfolgt erst mit dem darauf folgenden Schnitt im Juni
des Folgejahres

Die MaRnahmen sind innerhalb von 2 Jahren nach baurechtlicher Genehmigung der
Anlage fertigzustellen.
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7. Oberflichenentwdsserung, Sonstige Festsetzungen

7.1 Auf dem Grundstick anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser ist
innerhalb des Grundstiickes moglichst flaichenhaft zu versickern.

7.2 Die Anlage von Fuf3- und Fahrwegen innerhalb des Gesamtgrundstiickes ist in dem fir

den Betrieb und Unterhalt der Anlage erforderlichen Umfang zulassig. Die Wege sind
wasserdurchléssig als Graswege oder in Kies- oder Schotterbefestigung auszufiihren.

Schlussbestimmung

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft

Markt Dinkelscherben
Dinkelscherben, den 14.12.2010
redaktionell geandert 15.02.2011

(Peter Baumeister, 1. Biirgermeister)
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Verfahrensvermerke

a) Der Bauausschuss hat in der Sitzung am 01.06.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 24.06.2010
ofsiiblich bekanntgemacht.

b) Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB, auf Grundlage des Vorentwurfes zum
Bebauungsplan in der Fassung vom 27.04.2010, erfolgte durch offenfliche Auslegung
im Rathaus, in der Zeit vom 28.06.2010 bis 09.07.2010. Auf die Auslegung_wur:de_mif Bekanntm_achung

) Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
gemaB § 4 (1) BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 27.04.2010 erfolgte in der Zeit vom 06.07.2010 bis 26.07.2010

d) Der Entwurf der Bebauungsplanes i.d. Fassung vom 21.09.2010 wurde mit Begriindung
und Umweltbericht gemaB 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.10.2010 bis 12.11.2010
offentlich ausgelegt.

e) Die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.2,
erfolgte in der Zeit vom 13.10.2010 bis 15.11.2010

f) Nach Abschluss der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde der Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren gem. §4a Abs.3 BauGB nochmals zur Fassung 14.12.2010 im Bereich
der Ausgleichsflache gedndert. Zu der Anderung wurde die Untere Naturschutzbehirde
i. d. Zeit vom 16.12.2010 bis 07.01.2011 gehort. Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit
wurde durch die Plananderung nicht mehr begriindet.

Der Markt Dinkelscherben hat mit BeschluB des Bauausschusses vom 07.06.2011, den Bebauungsplan

in der Fassung vom 14.12.2010, redaktionell geandert 15.02.2011, gem3B § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

erben, den Jl 8- Juni 201

oy

(Peter Baumeister, 1.Biirgermeister )

Markt Dink

S
%
< .'".‘

3

.,

4
E:
X

N,

T )
2

ey
- (Seget)

1485 Juni 2011
Ausgefertigt, Markt Dinkelscherben, den 1S, Jun /‘
o~

¥
-
b5 f)’ u‘.“.
AAAL J by
: e

(Peter Baumeister, 1.Biirgermeister ) (Eiégel-);’ Yo

Con
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 0 ?q_d‘*" 2011 gemaB 8 10 Abs. 3 Halbsatz 1
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung
wdhrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan rechtswirksam in Kraft (BauGB § 10 Abs. 3 Satz 4)

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des 844 Abs.3 Satz 1 und Z sowie Abs.4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB hingewiesen.
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