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Der Markt Dinkelscherben erlésst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9, § 10 Abs. 1 und § 13a BauGB, des
81 BaYBO, des Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG und des Art. 23 GO in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzunﬁs-
beschlusses geltenden Fassung den folgenden Bebauungsplan Nr. 52 ,Einzelhandel an der Ustersbacher

Stral3e" als SATZUNG

Der Bebauungsplan Nr. 52 "Einzelhandel an der Ustersbacher StraRe" ersetzt in seinem Geltungsbereich
die uberplanten Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 13 "Bahnhofstraf3e” und des Bebauungsplans Nr. 24
"Herrenroth" vollstandig.

Markt Dinkelscherben
Dinkelscherben,

Peter Baumeister,
Burgermeister



A. Planzeichnung M 1 : 1.000

728/18

722 Festplatz

728/21




B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Geltungsbereich
| ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Anderung und Ersatz von rechtskraftigen Bebauungsplanen
Der Bebauungsplan Nr. 52 "Einzelhandel an der Ustersbacher Strae" &ndert und ersetzt in

seinem Geltungsbereich die Uberplanten Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 13 "Bahnhof-
stral3e" und des Bebauungsplans Nr. 24 "Herrenroth" vollstandig.

Art der baulichen Nutzung
SO einzehandet Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel” gemaR § 11 BauNVO

Im mit SO Einzelhandel bezeichneten Bereich sind zuléssig:

1. Lebensmittelvollsortimenter mit Backshop mit einer Verkausflache
von hochstens 1.400 m? ) o

2. Dienstleistungs-, Handels- und Handwerksbetriebe, wobei die Zahl der
weiteren Handelsbetriebe auf maximal zwei mit jeweils einer Verkaufsflache
von hochstens 100 m2 begrenzt wird.

Malf3 der baulichen Nutzung
0,6
0,8

1 Anzahl der Geschosse als Hochstmal3, hier zwei Geschosse

Grundflachenzahl als HéchstmaR, hier 0,6

Geschossflachenzahl als Hoéchstmalf3, hier 0,8

Uberbaubare Grundstiicks- und Abstandsflachen, Bauweise

Baugrenze

Abstandsflachen
Es sind die Abstandflachenvorschriften des Art. 6 BayBO anzuwenden.

Im Planbereich gelten die Mal3gaben der offen Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.

Gestaltungsfestsetzungen
SD Satteldach

PD Pultidach
FD Flachdach
0° - 25°

zulassige Dachneigung, hier 0° bis 25°

10.

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache

F+R FuB- und Radweg

sonstige Festsetzungen

r——r—— 3 U_ngrenzung von Fléachen fir Stellplatze.
I St. | Die Errichtung von Stellplatze ist nur innerhalb der tiberbaubaren
L Flachen und der hierfiir festgesetzten Flachen zuléssig.

Immissionsschutz

Betriebe innerhalb des Planbereichs sind nur zulassig, wenn deren von dem jeweiligen
Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallmmissionen nachfolgende Emissionskontingente
Lex nach DIN 45691 vom Dezember 2006 weder tags (06.00-22.00 Uhr) noch nachts
(22.00-06.00 Uhr) uberschreiten:

Tag (6.00 Uhr - 22.00 Uhr Emissionskontingent Lex in DB(A)/m?2 = 60
Nacht (22.00 Uhr - 6.00 Uhr Emissionskontingent Lex in DB(A)/m?2 = 45

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren erh6hen sich die Emissions-
kontingente um die folgenden Zusatzkontingente Lex zus:

Tag (6.00 Uhr - 22.00 Uhr zusatzkontingent Lek.zus in DB(A)/m?2 Sektor A = 0; Sektor B = +5
Nacht (22.00 Uhr - 6.00 Uhr zusatzkontingent Lexzus in DB(A)/m2 Sektor A = 0; Sektor B = +5

Im Zuge des Bauantrages ist entsprechend der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 nachzuweisen,
dass die Emissionskontingente eingehalten werden.

Grinordnung

]

private Grunflache -
geschlossene Baum- und Strauchplanzung

Baume: Heinbuche, Feldulme, Feldahorn, Eberesche, Erle,
Vogelkirsche und Birne
Wauchsklasse Il

Straucher: Hasle, Hartriegel, Liguster, Schneebeere,
Wolliger Schneeball, Weilidorn

Im Bereich der Stellplétze sind auf der FI.-Nr. 728/19 zwei Baume,
Spitzahorn, MindestgréRe STU 20/25 zu pflanzen.



C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen /
Zeichenerklarung

/6\ bestehende Grundstlicksgrenze

714 Flurnummer
Art der
baulichen Grund-
Nutzung flachenzahl

Fullschema der Nutzungsschablone

Anzahl der | Geschoss-
Geschosse | flachenzahl

Dachform | Dachneigung

bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebaude

—_— - Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 13 "Bahnhofstral3et"

—_—— Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 24 "Herrenroth"

Richtungssektoren flr Zusatzkontingente Lek.zus - Siehe
Festsetzung 8. Immissionschutz

Hinweise zu Bodendenkmaler:

Art. 8. Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzU?Iich der Unteren

Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-

stucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund

gerh_rt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt
er Finder an den Arbeitens, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines

Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder

den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: _ _ _
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bag/er. Landesamt fur Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,

Tel. 08271/81 57 -0: Fax 08271 /81 57 -50 _ _

e-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.ayern.de oder die zustandige

Untere Denkmalschutzbehorde.



D. Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Markt Dinkelscherben am ................... gefasst und am
................... ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs 1. BauGB).

Von der fruhzemgen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtérden gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde
abgesehen. (8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Markt Dinkelscherben gebilligten Bebauungs lanentwurfs in der Fassung vom
................... hat in der Zeit vom ................... bis ................... stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die Betelllgung der Behdrden zum vom Markt Dinkelscherben gebilligten Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom

................... hat in der Zeit vom ................... bis ................... stattgefunden (8§ 4 Abs. 2 BauGB).
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ................... wurde vom Stadtrat des Marktes
Dinkelscherben am ................... gefasst (8§ 10 Abs. 1 BauGB i. V. Art 91 BayBO)

Dinkelscherben, den ..........ccccccuvenn..

Peter Baumeister, Blrgermeister

2. Ausgefertigt am: .......ccccoeiiiiiiiiiiii

Dinkelscherben, den .........................

Peter Baumeister, Blrgermeister

3. Die ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes im Amtsblatt des Marktes Dinkelscherben erfolgte am
e e ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB sowie Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
ingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ...........cccccocvveenne in Kraft (810 Abs. 3 BauGB)

Dinkelscherben, den ............cccoeeeees

Peter Baumeister, Blrgermeister



