














MARKT DINKELSCHERBEN

- Bauverwaltung -

Bebauungsplan Nr. 33
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hier: Textliche Festsetzungen

Dinkelscherben, den 05.05.95
gedndert, den 27.06.95

gedndert, den 26.09.95



Der Markt Dinkelscherben, Landkreis Augsburg, erlapnt auf-
grund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBl.I S.2253, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
5. Oktober 1994, BGB1l.I S5.2911), und der Art. 96 Abs. 1 Nr.
15 und Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO, BayRS-2132-1-
I), § 1 Abs. 2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.04.1993 (BGBl.I S.622) und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung filir den Freistaat Bayern (GQ, BayRS-2020-1-1-T)
folgenden Bebauungsplan als

Satzung

§ 1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Flir das Gebiet westlich der SchlosbergstraBe in Dinkel-
scherben, innerhalb des in der Zeichnung dargestellten
Geltungsbereiches, gilt die von der Bauverwaltung des
Marktes ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom
05.05.1995 in der Fassung vom 26.09.95, die zusammen mit
den nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungs-
plan bildet.

§ 2 ART DER. BAULICHEN NUTZUNG

Das von den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
umschlossene Gebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBl.I S.132, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22. April 1993, BGBl.I S.466) festge-
setzt.

Ausnahmen gemd&B § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

§ 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und
Geschonfldchenzahlen gelten als H&chstgrenze und diirfen
nicht iiberschritten werden.

Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als
Vollgeschosse sind der Geschopffldchenzahl (GFZ) zuzurechnen
(§ 20 Abs. 3 BauNVO).



§ 4 ZAHT, DER VOLI.GESCHOSSE

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der
Vollgeschosse I + D gilt als HSchstgrenze und darf nicht
iiberschritten werden.

Das DachgeschoB kann ausgebaut werden und darf auch ein
Vollgeschofl sein.

§ 5 BAUWEISE

Im Planbereich gilt offene Bauwelise.

Es sind nur Einzelhduser bzw. nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssiqg.

§ 6 GESTALTUNG DER GEBAUDE

6.1

Fiir die Hauptgebdude sind Sattelddcher mit roter bis rot-
brauner Dacheindeckung aus kleinformatigen Dachplatten zu-
ldssig. Bei Wintergdrten sind auch Glasddcher zuldssig.

6.2
Dachiiberstdnde an Traufe und Ortgang diirfen h&chstens
0,60 m betragen.

6.3
Dacheinschnitte sind unzuléssig.

6.4

Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder stehende GaBben
zuldssig und diirfen eine max. Fenstergrépne von 1,50 m
nicht iliberschreiten.

Bei auBenwandblindigen Dachaufbauten sind grénere Fenster-
formate zuldssigqg. :

Die Summe der Breiten der einzelnen Gauben darf max. 1/3
der Firstldnge betragen.

Verschieden groBe Gauben auf einer Dachh#dlfte sind nicht
zuldssiqg.

6.5
Neben- und Garagengebdude sind mit Satteldidchern zu verse-
hen.



Wenn sie an das Hauptgebdude angebaut werden und die glei-
che Firstrichtung haben, sollen sie auch die gleiche Dach-
neigung wie das Hauptgebdude haben. Andernfalls _darf die
Dachneigung geringer sein, jedoch mindestens 25°.

6.6
Doppelhduser sind in Gestaltung, Dachneigung und Material-

wahl aufeinander abzustimmen.

6.7 ‘
Aufienwdnde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte

oder holzkonstruktierte Fldchen auszufiihren.

Fiir den Aufenanstrich sind nur helle Farbtdne zuldssig.
Grelle Farben oder schwarze Holzanstriche sind unzulé&dssig.

6.8
Bei allen Gebduden muB der First iiber die LAngsrichtung

verlaufen.
6.9

Fensterd6ffnungen grdBer als 1 m2 sind durch Sprossen zu
gliedern.

§ 7 HOHENLAGE DER GEBAUDE

7.1
Die Hhenentwicklung der Gebdude wird begrenzt durch die

max. Traufhhe (TH) und die darauf bezogene Firsthohe
(FH) .

Als HBchstwerte werden feStgelegt:

Dachneigung 35° pbis 42°

Traufhthe max. 3,80 m (TH)
- Firsthdhe max. 9,20 m (FH)

Kniestock max. 0,80 m

Die VermaBung ist entsprechend der Zeichnung vorzunehmen.
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7.2

Die Oberkante (OK) des ErdgeschoffuBbodens (FFB) der Wohn-
hduser darf max. 35 cm iliber dem Mittel der HOhen des ur-
spriinglichen Geldndes an den Gebdudeeckpunkten liegen.

§ 8 GARAGEN UND STELLPLATZE

8.1

Garagen und Nebengebdude mit einer Ldnge von insgesamt 9 m
diirfen auf den in der Planzeichnung dargestellten Flachen
oder innerhalb der Baugrenze errichtet werden.

8.2 :

Pro Wohnung sind 2 Stellpl&dtze vorzusehen. Offene Stell-
pldtze (Carports) sind zuldssig. Die offene Stellplatz-
iberdachung darf die Baugrenze ﬁbfrschreiten, wenn die
liberdachte Fldche kleiner als 18 m” und ein Mindestabstand
von 1,0 m zwischen StraBenbegrenzungslinie und Dach einge-
halten wird.

§ 9 EINFRIEDUNGEN

Die Einfriedungen entlang der Verkehrsfldchen sind nur aus
senkrechten Holzlattenzidunen in einer HShe von max. 1,10 m
ohne Sockel zuldssig.

Fir die seitlichen und rilickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind
Maschendrahtzdune ohne sichtbaren Sockel zul&ssig.

Mauern und Stilitzmauvern sind unzuldssig.

§ 10  GRUNORDNUNG

10.1 Anpflanzungen - Pflanzdichte
Laubbdume sind je 250 m”® angefangener Grundstilicksfldche zu
pflanzen; Mindestens Pflanzgrtge Stammumfang 14 - 16 cm.

Die gesetzlichen Bestimmungen zum erforderlichen Grenzab-
stand nach Art. 47 - 52 AGBGB 82 werden von der Satzung
nicht beriihrt und sind einzuhalten.

10.2 Pflanzenauswahl

Die Auswahl und Zusammenstellung der einzelnen Arten ist
freigestellt. Die angefligte Pflanzliste gilt als Empfeh-
lung.



10.3 Hecken:
Hecken sind als freiwachsende Strauchhecken auszubilden.
Nicht zul&ssig sind Formhecken (Schnitthecken).

10.4 Nicht zuldssig sind:
Trauerformen und S&ulenformen von Bdumen sowie panaschierte
d. h. weiBbunte oder gelbbunte Gehdlze,

10.5 Fristen:
Die Anpflanzung der geforderten zu bepflanzenden Fl&chen
hat spdtestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebdude
zu erfolgen.

Abgestorbene Bdume sind nachzupflanzen.

10.6 Oberflé@chenbefestigung

Verkehrsfldchen wie Hauszugdnge, Garagenzufahrten sind
versickerungsfdhig zu befestigen (z. B. Schotterdecke,
weitfugige Plattenbeldge, Rasengittersteine.

§ 11 LANDWIRTSCHAFT

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstlicke haben
die landwirtschaftlichen Emissionen und Immissionen (L&rm-,
Geruch- und Staubeinwirkungen) entschddigungslos hinzuneh-
men. Besonders weisen wir darauf hin, daB mit zeitweiser
Larmbeldstigung - Verkehrsldrm aus dem landwirtschaftlichen
Fahrverkehr - auch vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das
tdgliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige
Larmbeeintrdchtigungen jeglicher Art, z. B. wdhrend der
Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte) auch nach
22.00 Uhr zu dulden. :

Ausdriicklich wird darauf hingewiesen, daB das Befiillen der
Fahrsilos und auch die Futterentnahme mit inbegriffen ist.

Die Belastungen entsprechen den iiblichen d&rflichen Bege-
benheiten.

§ 12 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen),
die bestimmt fiir Fernsprechleitungen und fiir Leitungen zur
Versorgung dieses Gebietes mit Elektrizitdt, sind unzuléds-
sig. '






PFLANZLIGSTE

Baumpflanzungen

Die genannten Arten und Sorten sind alternativ bindend.

a) Obstgehtlze

Die Auswahl der Obstgehdlze basiert auf langjdhrigen
Erfahrungen iiber widerstandsfdhige und empfehlenswerte
Sorten in der Reischenau und soll als Hilfestellung fir
den Gartenbesitzer dienen. Die Liste erhebt keinen An-
spruch auf Vollstdndigkeit.

Apfel:

Birnen:

Friilhsorten: Jakob Fischer, James Grieve,
Gravensteiner

Herbstsorten: Himbeerapfel, Oldenburg, Goldpar-
midne, Rote Sternrenette, Diilmener Rosenapfel

Wintersorten, Lagerdpfel: Berlepsch, Boskoop,
Zabergdu Renette, Wiltshire, Winterrambour,
Ontario

Mostdpfel: Brettacher, Bohnapfel, Maunzenapfel
(auch als Stammbildner geeignet)

Frithsorten: Williams Christbirne (nur als
Spalier an Siid- oder Westwidnden geeignet)
Stuttgarter Geishirtle

Herbstsorten: Alexander Lucas, Grdfin von
Paris, Gute Luise, Conference

Lagersorten: Prdsident Druard

Gropkronige Mostbirnen, typische Birnbdume
schwidbischer Anwesen (Hofbdume): Schweizer
Wasserbirne, Oberdsterreichischer Weinbirne,
Stuttgarter Geishirtle (auch als Stammbildner
geeignet)

Hinweis: Birnen haben generell grdfere WArmeanspriiche an
den Standort, sie sollten deshalb an geschiitzteren
Stellen des Gartens gepflanzt werden.

Sauerkirschen: Schwidbische Weinweichsel, K&roser

Weichsel, Beutelsbacher Rexelle.

Es hat sich bewdhrt, Sauerkirschen als
Spalier unter kurzen Vorddchern zu
pflanzen, auch schattige Nordwestwinde
sind noch geeignet.



b)

c)

-2 -

Stikirschen: nur fiir sandige Bdden
Hedelfinger Riesenkirsche, Burlat,
D&nnisens gelbe Knorpelkirsche

Zwetschge: Wangenheimer Frithzwetschge,
Hauszwetschge, Schdnberger

Mirabelle: Mirabelle von Nancy
Reneklode: Oullins Reneklode
Sonstige geeignete Obstarten:

Baume: WalnuB, Hengstpflaume (Alte Kultursorte,
nicht im Handel erhdltlich), Enbare
Eberesche, Speierling, Elsbeere

GropBstrducher: Birnenquitte, Apfelquitte, Hasel Sorte
Hallesche Riesen, Deutsche Mispel (nur
fiir geschiitzte warme Standorte)

Klettergehtlze: Brombeere Theodor Reimers, Weinrebe
Roter Gutedel, Weiner Gutedel, Ortega
(alle nur fir Slidseiten)

Wildobst: Hundsrose, Ackerrose, Zimtrose, Schlehe,
Weifidorn, Schwarzer Holunder

Die unter "Grofistrducher" und "Wildobst" angefiihrten _
Arten und Sorten kénnen auch als Rahmenpflanzung in eine
freiwachsende Hecke integriert werden, sie miissen nicht
frei stehen.

Laubbiume, auBer Obst

Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campetre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria

Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Apfeldorn Crataegus x lavallei
Pflaumenbldttr. Weifdorn Crataegus prunifolia
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde’ Tilia platyphyllos
Vogelkirsche Prunus avium

Rote Kastanie Aesculus x carnea "Briotii"
Pflanzenauswahl:

Die Auswahl und Zusammenstellung der eingelnen Arten ist
freigestellt, die obige Liste gilt als Empfehlung.
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