











MARKT
INKELSCHERBE

Bebauungsplan Nr. 41

~Am FléBiggraben — Oberschdneberg”

hier: Textliche Festsetzungen

Markt Dinkelscherben, Bauamt
Dinkelscherben, 24.04.2001
gedndert, 20.11.2001



§ 1 Praambel

1.1 Satzungsbeschluss

Der Markt Dinkelscherben, Landkreis Augsburg, beschliefdt aufgrund von § 10 Bau-
Gesetzbuches vom 01.01.1998 und Art. 91 der Bayer. Bauordnung in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekannt-
machung vom 11.09.89 den vorliegenden Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung mit Textteil vom 24.04.2001, gedndert am 20.11.2001 als Satzung.

1.2 Rechtsgrundiage

Der Bebauungsplan wurde auf Rechtsgrundlage der §§ 2, 8, 9 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Art. 23 der Gemeindeordnung aufgestellt.

1.3 Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet ,Am FloRiggraben — Oberschéneberg” gilt innerhalb des in der Zeich-
nung dargestellten Geltungsbereiches die Bebauungsplanzeichnung in der Fassung
vom 24.04.2001, geandert am 20.11.2001, die zusammen mit den nachstehenden
textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Das von den Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet wird
als ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. S5.132, zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22. April 1993, BGBI.1 S 466) festgesetzt.

Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschiossen.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung
Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Grundflachenzahl gilt als Hochst-

grenze und darf nicht iberschritten werden. Die Berechnung der Grundflache erfolgt
nach § 19 BauNVO.

§ 4 Zahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahi der Vollgeschosse | + D gilt
als Héchstgrenze und darf nicht Uberschritten werden.



Das Dachgeschoss kann ausgebaut werden und darf auch ein Vollgeschoss sein.

§ 5 Bauweise

5.1
Es gilt die offene Bauweise.

5.2
Es sind nur Einzethduser zulassig.

5.3
Im Baugebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohnungen zuléssig.

§ 6 Garagen und Nebengebaude / Stellplatze

6.1
Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Baurdume zuléssig.

6.2
Gartenhauser bis zu 10 m? Grundftache diirfen auch auRerhalb der iberbaubaren
Grundstticksflache liegen.

6.3
Die Stelipiatze vor den Garagen dirfen nicht eingefriedet werden.

§ 7 Gestaltung der Gebaude

7.1
Fiir die Hauptgeb&ude sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 42 ° bis
48 ° zulassig.

7.2

Fur Nebengebaude und Garagen sind Sattel- und Pultdécher mit gleichen oder bis
zu 10° geringeren Dachneigungen als bei den Hauptbaukdrpern zuiassig. Andere
Dachneigungen fiir Garagen und Nebengebéuden bis hin zu Flachd&cher sind zulas-
sig, wenn sie mit einer Dachbegriindung versehen sind.

7.3

Dacher sind entweder mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roter bis rotbrauner
Farbe einzudecken oder mit einer Dachbegriinung zu versehen. Andere Materialien
fur die Dacheindeckung sind zulassig, soweit sie der Energiegewinnung dienen.



Bei Wintergéarten sind auch Glasdacher zuléssig.

7.4

Der Dachuberstand darf bei Hauptgebduden am Ortgang maximal 0,30 m, an der
Traufe maximal 0,60 m und bei Nebengeb&uden insgesamt maximal 0,50 m betra-
gen.

7.5

Als Dachaufbauten sind Dachgauben mit einer Gesamtlange von maximal 1/3 der
Gebaudelange zulassig. Verschieden groke Gauben auf einer Dachhaélfte sind nicht
zulassig.

Andere Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte sind unzulassig.

7.6
Bei der AuRenwandgestaltung sind nur verputzte Fassaden sowie Geb&ude in Holz-
bauweise und mit Holzverschalung verkleidete Massivbauten zulassig.

Fir den AuRenanstrich sind nur helle Farbtone zuldssig. Grelle Farben oder
schwarze Holzanstriche sind unzulassig.

7.7
Bei alien Gebauden muss der First Uber die Langsrichtung verlaufen.

§ 8 Hohenlage der Gebdude / Wandhohen / Firsthéhen

8.1

Die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss darf bergseitig an der Aukenkante des
Gebaudes maximal 0,20 m Uber der héchsten, natiirlichen, bestehenden Gelande-
héhe am Gebaudeeckpunkt liegen. Die bestehende Geldndehshe Gber NN und die
Hohe der Oberkante Fertigfuiboden EG tiber NN sind im Bauantrag verbindlich
nachzuweisen.

8.2
Die Wandhohe ,A" im WA-Gebiet darf an der Traufseite maximal 3,60 m betragen,
gemessen am hochstgelegenen Geb&udeeckpunkt.

Als Wandhohe wird das MaR natiriiche Gelandeoberkante mit dem Schnittpunkt Ge-
baudeaulenwand mit der Dachhaut gemaR Art. 6 Abs. 3 Satz 2 und 3 BayBO defi-
niert.

8.3
Die Firsthhe der Wohngebzude im WA-Gebiet darf maximal 10,0 m betragen.

Als Firsthéhe wird das MaR ab Oberkante FertigfuRboden und dem Oberkante-
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel definiert.



§ 9 Einfriedungen

Die Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen sind nur aus senkrechten Holzlatten-
zaunen in einer Héhe von max. 1,10 m chne Sackel zuidssig.

Fur die seitlichen und riickwértigen Grundstlicksgrenzen sind Maschendrahtzaune
ohne sichtbaren Sockel zulassig.

Mauern und Stitzmauern sind unzuléssig.

§ 10 Griinordnung

10.1 offentliche Griinflache

Fur die entlang der sudlichen Erschliefungsstrale zu pflanzenden Straltenbaume
sind wahlweise

- Pyrus communis ,Beech Hill*, Wildbirne

- Acer campestre ,Elsrijk", Feldahom

zu pflanzen.

10.2 Private Anpflanzungen - Pflanzdichte
Laubb&ume sind je 250 m? angefangener Grundstiicksflache zu pflanzen; Minde-
stens Pflanzgrofle Stammumfang 14 — 16 cm.

Die gesetzlichen Bestimmungen zum erforderlichen Grenzabstand nach Art. 47 — 52
ABGBG 82 werden von der Satzung nicht beriihrt und sind einzuhalten.

10.3 Pflanzenauswahi
Die Auswahl der Zusammenstellung der einzelnen Arten ist freigestellt. Die ange-
fugte Pflanzliste gilt als Empfehlung.

10.4 Hecken
Hecken sind als freiwachsende Strauchhecken auszubilden. Nicht zuléssig sind
Formhecken (Schnitthecken).

10.5 Nicht zuldssig sind
Trauerformen und Saulenformen von Baumen sowie panaschierte d. h. weillbunte
oder gelbbunte Gehdlze.

10.6 Fristen
Die Anpflanzung der geforderten zu bepflanzenden Flachen hat spatestens ein Jahr
nach Bezugfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen; abgestorbene Gehdlze sind nachzu-
pflanzen.

10.7 Oberflichenbefestigung
Verkehrsflachen wie Hauszugange, Garagenzufahrten sind versickerungsfahig zu
befestigen (z. B. Schotterdecke, weitfugige Plattenbelange, Rasengittersteine).



10.8 Zu erhaitende Griinbestinde
Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze werden vorhandene Obstbdume im Be-
stand erhalten.

10.9 Pflanzqualitaten / Pflanzgrifien
Die verwendeten Geholze milssen den Anforderungen der ,FLL Gitebestimmungen
fur Baumschulpflanzen® in der aktuellen Fassung entsprechen

Laubbaume: 3 x verschuit, Hochstamm, Stammumfang 14 — 16 cm
(gemessen in 1 m Hoéhe)
Straucher: verpflanzte Straucher, 60 — 100 cm

§ 11 Eingriff in Natur und Landschaft

Folgende Eingriffe sind bei dem geplanten Baugebiet zu erwarten:

1. Eingriff in das Landschaftsbild durch Verédnderung des Ortsrandes

2. Eingriff in die Schutzgiiter Boden und Wasser durch Versiegelung Gebéude und
Erschliefungswege

Grundiage der Ermittlung der Kompensationsfaktoren ist der Leitfaden ,Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung"”.

11.1 Ausgleich - Bilanzierung

Verwendete Tabellen: Matrix 7 und die dazugehtrige Liste 1b und 1c
Eingriffsschwere It. Matrix 7: Entspricht fur alle Flache dem Typ B
Bedeutung fur den Naturhaushalt: Kategorien |, il und 1l
FI.Nr. | Beschreibung / Teilbereich/ Nutzung Flache Faktor |Aus-
Typ B-Kategorie It. Matrix 7 und Liste 1b gleichsbe-
und 1c¢ darf m?

Summe Eingriff; 3.405 m?

43 Teilflache Sudwest, Kategorie 1.170m?| 2,0 2.340 m?
Streuobstbestand, Alter ca. 40 Jahre,
Ortsrandbereich, kleine Brachflache

42 Teilflache Nordwest, Kategorie I 620 m?*} 0,5 310 m?
Hofgartenfiache mit Feldstadel
extensiv genutzt, bisheriger Ortsrand mit
Baumen und Gartenstrduchern

4211 | Teilfiache Ost, Kategorie | 1.615m?| 0,3 485 m?
Wirtschaftswiese, artenarm, intensive
Nutzung

SUMME AUSGLEICH 3.135 m?




Der Ausgleich erfolgt auf den Flurnummern 42 und 336 der Gemarkung
Oberschdneberg.

11.2 Eignung und MaBnahmenbeschreibung:

Die Grundstiicke sind gut fir eine dkologische Aufwertung geeignet.

Um die okologische Wertigkeit des Grundstiickes und dessen Leistungsféahigkeit fir
den Naturhaushalt zu erhdhen und andererseits den erforderiichen Ausgleich zu
schaffen, sind im wesentlichen folgende Malknahmen geplant:

]

t

]

Extensivierung der (intensiven) Nutzung auf den Wiesen- und Ackerstandorten
Anlage von Gehdlzbestanden wie Feldgehdize und Hecken
Pflanzung dominanter bodenstandiger Einzelbdume

Schaffung eines landschafisbildpragenden Ortsrandes

11.3 MaBRnahmen:

11.3.1 Teilflache siidost FL.Nr. 42 ca. 1.000 m?

-]

Extensivierung der landwirtschafilichen Grunflache

- Verzicht auf iegliche Diingung

- Verzicht auf chemischen Pflanzenschutz

- Pflege und langfristige Aushagerung durch Mahd der Flache bis zu 2x jahrlich,
frihester Schnittzeitpunkt 16. Juni des Jahres

Anlage einer lockeren Baumwiese bestehend aus:
heimischen Laubbiumen wie Ahorn, Vogelkirsche, Hainbuche, Linde, Walnuss
Gesamtzahl! ca. 8 Badume (siehe Festsetzungen)

Alternative A; Streuobstbdume (ca. 8 — 10 Stiick)

Alternative B: Feldgehdlze mehrreihig
bestehend aus Hasel, Weilkdorn, Kreuzdorn, Salweide u.a.

11.3.2 Teilflache Nordost FI.Nr. 336 ca. 2.000 m*

[

Extensivierung der landwirtschaftlichen Grunfiache

- Verzicht auf jegliche Diingung

- Verzicht auf chemischen Pflanzenschutz

- Pflege und langfristige Aushagerung durch Mahd der Flache bis zu 2x jahrlich,
frihester Schnittzeitpunkt 16. Juni des Jahres

Anlage einer kleinteiligen Naturnahmen Grinflache




- Baum- und Strauchpflanzungen mit bodenstandigen Laubbadumen und
Heckenstrauchern (Feidgehslz- und Heckencharakter) im Randbereich

- buchtenreiche Pflanzgruppen zur Erhéhung des Randeffektes und Erzielung
eines Strukturreichtumes

- wenige Einzelbdume freistehend

- grélere zusammenhangende Wiesenfidchen

§ 12 Landwirtschaft
Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke haben die aus der ordnungs-
gemalen, landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehenden Emissionen und Im-
missionen (Larm-, Geruch- und Staubeinwirkungen} entschadigungsios hinzuneh-
men. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeléstigung —
Verkehrsiarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr — auch vor 6.00 Uhr mor-
gens zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z. B.
wahrend der Erntezeit, auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

Die Belastungen entsprechen den tibiichen dorflichen Begebenheiten.

§ 13 Versorgungsleitungen
Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstitzungen), bestimmt fir Fern-

sprechleitungen und fur Leitungen zur Versorgung dieses Gebietes mit Elektrizitat,
sind unzuldssig.

§ 14 Bewehrungsvorschriften
Mit GeldbuRe bis zu 1.000.000,00 DM (gemaf Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO) kann

belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig einer im Bebauungsplan enthaltenen
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 15 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.



Hinweise:

Archaologische Funde sind meldepflichtig. Erdarbeiten einstellen und Landesamt
fur Denkmaipflege oder Untere Denkmalschutzbehérde versténdigen.

Der Planbereich wird im Mischsystem entwassert. Trotzdem sollte das auf dem
Grundstiick anfallende Niederschiagswasser von Dach- und Hofflachen zuriickge-
halten, verdunstet, versickert und gedrosselt dem gemeindlichen Kanal zugeleitet
werden. Auf die Nutzung von Regenwasser zur Gartenbewasserung und Toilet-
tensplilung wird hingewiesen.

Wird beim Bau Hangdruck- bzw. Schichtenwasser angetroffen, so darf dieses auf
keinen Fall in den offentlichen Mischwasserkanal eingeleitet werden, sondern ist

schadlos in den Untergrund einzuleiten. Auch Hausdrainagen dirfen nicht in den

gemeindlichen Kanal eingeleitet werden.

Kelierrdaume sind nach DIN 1986 gegen Riickstau aus Abwasserkanélen zu si-
chern (Ruckstauebene = OK Strafie).

Regenwasser soll in entsprechenden Behaltern gesammelt werden und kann zum
Zwecke der Grunflachen- und Gartenbewasserung sowie zur Toilettenspulung
verwendet werden.

Die Verwendung umweltfreundlicher Energietrager wie Gas, Ol bzw. regenerative
Versorgungssysteme wie Solar oder Holz wird angeregt.

Dink( Ischerben, 24.09.2002

................................................................

Baumeister
1. Blrgermeister
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Pflanzliste

Baumpflanzungen

Die genannten Arten und Sorten sind alternativ bindend.

a) Obstgeholze

Die Auswah| der Obstgehoize basiert auf langjahrigen Erfahrungen uber wider-
standsfahige und empfehlenswerte Sorten in der Reischenau und soll als Hilfe-
stellung fiir den Gartenbesitzer dienen. Die Liste erhebt keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit.

Apfel:

Birnen:

Fruhsorten: Jakob Fischer, James Grieve, Gravensteiner

Herbstsorten: Himbeerapfel, Oldenburg, Goldparméane, Rote Sternre-
nette, Diilmener Rosenapiel

Wintersorten, Lagerapfel: Berlepsch, Boskoop, Zabergdu Renette,
Wiltshire, Winterrambour, Ontario

Mostapfel: Brettacher, Bohnapfel, Maunzenapfel (auch als Stammbild-
ner geeignet)

Frithsorten: Williams Christbirne (nur als Spalier an Std- oder West-
wanden geeignet), Stuttgarter Geishirtle

Herbstsorten: Alexander Lucas, Grafin von Paris, Gute Luise, Confe-
rence

Lagersorten: Prasident Druard
GroRkronige Mostbirnen, typische Birnbdaume schwébischer Anwesen

(Hofbaume): Schweizer Wasserbirne, Oberdsterreichischer Weinbirne,
Stuttgarter Geishirtle (auch als Stammbildner geeignet)

Hinweis: Birnen haben generell grokere Warmeanspriiche an den Standort, sie
sollten deshalb an geschiitzteren Stellen des Gartens gepflanzt werden.

Sauerkirschen: Schwabische Weinweichsel, Kordser Weichsel, Beutelsbacher

Rexelle

Es hat sich bewahrt, Sauerkirschen als Spalier unter kurzen Vor-
dachern zu pflanzen, auch schattige Nordwestwande sind noch
geeignet

SiiBkirschen: nur fir sandige Béden

Hedelfinger Riesenkirsche, Burlat, Dénnisens gelbe Korpelkir-
sche

Zwetschge: Wangenheimer Frihzwetschge, Hauszwetschge, Schénberger
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Mirabelle: Mirabelle von Nancy
Reneklode: Qullins Reneklode
Sonstige geeignete Obstarten:

Baume: Wainuss, Hengstpflaume (Alte Kultursorte, nicht im Handel er-
haitlich), Essbare Eberesche, Speierling, Eisbeere

Grofdstraucher: Birnenquitte, Apfelquitte, Hasel Sorte Hallesche Riesen, Deut-
sche Mispel (nur flr geschitzte warme Standorie)

Klettergehtlze: Brombeere Theodor Reimers, Weinrebe Roter Gutedel, Weilker
Gutedel, Ortega (alle nur fur Stdseiten)

Wildobst: Hundsrose, Ackerrose, Zimtrose, Schlehe, Weildorn, Schwarzer
Holunder
Heckenstraucher: Liguster, Hartriegel, Wolliger Schneeball, Heckenkirsche,
Farberginster, Besenginster, Gold- und Alpenjohannis-
beere

Die unter ,Grofdstraucher” und ,Wildobst" angefiihrten Arten und Sorten kénnen
auch als Rahmenpflanzung in eine freiwachsende Hecke integriert werden, sie
missen nicht frei stehen.

b) Laubbdume, aufer Obst

Spitzahorn Acer plantanoides
Feldahorn Acer campetre
Hainbuche Carpinus hetulus
Mehlbeere Sorbus aria
Schwed, Mehlbeere Sorbus intermedia
Apfeldomn Crataegus x lavallei
Pilaumenblatir. Weilldorn Crataegus prunifolia
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphylios
Vogelkirsche Prunus avium

Rote Kastanie Aesculus x carnea ,Briofii*

¢) Pflanzenauswahl:
Die Auswah| und Zusammenstellung der einzelnen Arten ist freigestellt, die obige
Liste gilt als Empfehiung.
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