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C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Markt Dinkelscherben erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und
10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), des Art. 79 Abs. 1 und Art.
81 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- in der Fassung vom 14.08.2007 (BayRS
2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - fiur den Freistaat Bayern
(BayRS 2020-1-1-1) und des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes -
BayNatSchG - (BayRS 791-1-U) folgenden

Bebauungsplan Nr. 49
»,Photovoltaikanlage lll Dinkelscherben*
mit Griilnordnungsplan

als Satzung.
1. Inhalt des Bebauungsplanes
1.1 Fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, gilt die von der

Ingenieurgesellschaft Steinbacher-Consult mbH & Co. KG, Richard-
Wagner-Strale 6, 86356 Neusdl ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung vom 22.09.2009 in der Fassung vom 09.03.2010 die zusammen
mit nachstehenden Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

1.2 Die bauliche Nutzung des sonstigen Sondergebietes (SO) ,Freiflachen-
photovoltaikanlage, wird auf 31 Jahre beschrankt, gerechnet ab dem
Zeitpunkt des Baubeginns.

1.3 Nach Ablauf der 31-Jahre-Frist oder wenn die Nutzung der Photovoltaik-
anlagen fruher entfallt, ist der Urzustand innerhalb von 1 Jahr wieder
herzustellen, Anlagen und Gebaude sind abzubauen.

Die Flachen des sonstigen Sondergebietes (SO) ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage, werden dann als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt.

2. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als sonstiges Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung
,Freiflachenphotovoltaikanlage® im Sinne des § 11 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132) fest-
gesetzt.

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden nicht nachfiihrbaren
Photovoltaikanlagen (Modultische); diese sind ohne Fundamente mittels
gerammter bzw. geschraubter Stahlprofile aufzustellen. Es sind schwer-
metallfreie Module zu verwenden.

AuRerdem zulassig sind bauliche Anlagen, die fur den technischen Betrieb
sowie die Pflege und Nutzung notwendig sind.
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3.
3.1

3.2

4.2

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,35.

Grundflache von Gebauden

Bei den Hauptgebauden darf eine Grundflache von 25 m? je Gebaude
nicht Uberschritten werden.

Hohen

Gebéaude

Die Wandhéhe von Gebauden darf 3,5 m Uiber natiirlichem Gelande an der
Schnittstelle der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut nicht Uber-
schreiten.

Sonstige bauliche Anlagen, Photovoltaikmodule

Die Photovoltaikmodule sowie sonstige bauliche Anlagen dirfen eine
Hoéhe von 2,75 m Uber natirlichem Gelande nicht Uiberschreiten.

Einfriedungen, Stiitzmauern

Im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedungen mit max. 2,5 m Hoéhe
einschlieBlich Ubersteigschutz bezogen auf das natirliche Geléande
zulassig. Ein Mindestabstand von 3,0 m nach auRen ist einzuhalten.
Zwischen Gelandeoberflache und Unterkante Zaun ist ein durchgéngiger
Spalt von 0,15 m freizuhalten. Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente
zulassig; Streifenfundamente und durchlaufende Zaunsockel sind
unzuléssig.

Anzuwenden ist ein Maschendraht- bzw. Stahlmattenzaun.

Gelidndeverdnderungen

Das natirliche Gelande ist soweit wie moglich zu erhalten. Kleinflachige
Gelandeanpassungen bis 0,50 m sind zugelassen und durch natrliche
Bdschungen auszugleichen.
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7.1

Griinordnung

Jegliche Begriinung ist fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Solitarstraucher sind in einer GroRe von mindestens 120 cm, Straucher
mit einer GréRe von mindestens 80 cm, zu pflanzen. Abgestorbene Ge-
hoélze sind artengleich zu ersetzen.

Zur Einbindung der BaumaBBnahme in die Landschaft, zur Verbesserung
des Landschaftsbildes und zur Ortsrandeingrinung, ist eine reich struk-
turierte Strauchpflanzung mit feldheckenartigem, gestuftem Aufbau, be-
stehend aus Strauchpflanzungen in einer Breite von ca. 5,0 m durch-
zufuhren. Um einen Sichtschutz fir die Freiflachenphotovoltaikanlage zu
erzielen, ist eine 3-reihige Hecke mit einem hohen Anteil an
Solitarstrauchern ausreichend.

Die Heckenpflanzung im Siden ist 3-reihig mit einer maximalen Héhe von
4,50 — 5,50 m durchzufuhren. Die Heckenpflanzung im Osten und Norden
ist ebenfalls 3-reihig und in einer maximalen Héhe von 2,50 — 3,50 m
durchzuftihren. Dementsprechend werden im 1-2 jahrigen Rhythmus
Pflegeschnitte durchgefiihrt. Zur Vermeidung von landschaftsuntypischen
Formschnitthecken sind die Gehdlzpflanzungen abschnittsweise auf den
Stock zu setzen. Auf der Ostseite ist der Stockhieb ab 3,50 m Wuchshohe
durchzufuhren. Die Lange der auf den Stock gesetzten Abschnitte betragt
maximal 25m.

Zum Schutz der Anpflanzungen vor Wildverbiss und Fegeschaden sind
entsprechende Schutzmalnahmen vorzusehen.

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln
ist im Geltungsbereich unzuldssig.

Im Bereich der Ausgleichsflachen sind organische Dingemittel nicht
anzuwenden. Zwischen den Modulreihen ist kein Mulchen vorzunehmen.
Das Mahgut ist zu abzufuhren.

Durch Solitarstraucher soll kurzfristig eine strukturierte Heckenpflanzung
erreicht werden und zugleich die Fernwirkung der baulichen Anlagen
schnellstméglich verringert werden.

Die Strauchpflanzungen dienen, nach einem kurzen Entwicklungszeitraum
einer langfristigen und umfangreichen Ortsrandeingrinung. Die Bepflanz-
ung sollte 3-reihig als frei wachsende Hecke mit Strauchern ausgefihrt
werden. Um eine méglichst schnelle Wirkung zu erfahren, ist ein Groliteil
der Bepflanzung mit Solitarstrauchern durchzufuhren.

Basis der Pflanzenarten ist die potentielle naturliche Vegetation, erganzt
durch standortgerechte Baum- und Straucharten.

Die Eingriinung ist mit standortheimischen Strauchern der angefiihrten
Pflanzliste zu bepflanzen. Auf fremdlandische Gehdlze sollte weitgehend
verzichtet werden. Ziergeholze sollten nur vereinzelt soweit gestalterisch
erforderlich gepflanzt werden.
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7.3

Gehélzzusammensetzung

Solitarstraucher / Straucher

Festsetzungen

Feld-Ahorn

Acer campestre

Gemeiner Hartriegel in Sorten

Cornus sanguinea spec.

Kornelkirsche

Cornus mas

Haselnuss Corylus avellana

WeilRdorn Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Gewdhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Holz-Apfel Malus sylvestris
Vogel-Kirsche Prunus avium
Schlehdorn Prunus spinosa

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Trauben-Kirsche

Prunus padus

Gewdhnliche Wild-Birne

Pyrus communis

Kreuzdorn

Rhamnus cartharticus

Hunds-Rose

Rosa canina

Mandelweide

Salix triandra

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Eberesche

Sorbus aucuparia

Gewodhnlicher Schneeball

Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Die Pflanzungen sind innerhalb 12 Monate nach Fertigstellung der

Baumalnahme durchzufiuhren.
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8.

Ausgleichsflachen

Fur den durch die Bebauung verursachten Eingriff in Natur und Land-
schaft werden Ausgleichsflachen mit einer Gesamtgrée von ca.
11.000 m? hergestellt.

Dazu werden entlang des Sondergebietes Ausgleichsflachen auf Privat-
grund festgesetzt.

Der bestehende Acker soll in eine extensiv genutzte Griunflache mit 2-
maliger Mahd nicht vor 15. Juli umgewandelt werden. Alternativ ist eine
Beweidung méglich. Die Heckenstrukturen sind fir eine méglichst schnelle
Wirkung mit mindestens 40 % standortheimischen Solitarstrauchern auf
den verbleibenden Flachen mit Strauchern der angefuhrten Pflanzliste zu
bepflanzen.

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemal® § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Markt Dinkelscherben
Dinkelstheérben, den 05.05.2010
U iney J\—/ PO

1. Burgermeister
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D) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauausschuss hat die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 21.01.2010 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die betroffenen Biirger wurden gem4n § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
29.01.2010 bis 01.03.2010 am Verfahren beteiligt.

3. Die berithrten Trager &ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 29.01.2010 bis 01.03.2010 am Verfahren beteiligt.

4. Der Bauausschuss hat mit Beschiuss vom 09.03.2010 den Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Markt Dinkelscherben, den 05.05.2010

i

L \\/ “""fj"““{“ .......

P. Baumeister, 1. Buirgermeister

5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 06.05.2010
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Dinkelscherben, den 07.05.2010
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P. Baumegister, 1. Blrgermeister
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