











Markt Dinkelscherben

4, Festsetzungen durch Text

4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Die im Plan mit GE 1 und GE 2 bezeichneten Bereiche sind als Gewerbegebiet
geman § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung vom 23.01.1980
festgesetzt.

41.2 Speditionen, Busbetriebe, schrotttagernde oder schrottverarbeitende sowie

sonstige Abfallbeseitigungsbetriebe, Campingwagen-Abstellplatze, Tankstellen,
Vergniigungsstatten und abwasserintensive Betriebe sind unzuléssig.

41.3 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und
Betriebsinhaber dirfen im Gewerbegebiet in begrindeten Ausnahmetéllen nur
errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die
Schutzwirdigkeit der Wohnungen zu keiner zusétzlichen Einschrédnkung der
zulassigen Immissionen von benachbarten oder zukiinftigen mdglichen
hinzukommenden Gewebegebieten fuhrt.

4.1.4 Im gesamten Planbereich sind nur solche Betriebe zuldssig, bei denen
erhebliche Belastigungen der Umgebung durch Abgase, Rauch, Rul3, Gerliche
und Staub nicht auftreten. Die Begrenzung derartiger Emissionen ist mit Hilfe von
Filtern und gleichwertigen Anlagen auf ein dem Stand der Technik
entsprechendes Mindestmal zu bewerkstelligen. Die einschligigen
Bestimmungen der technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft {TA-Luft) sind
zu beachten.

4.1.5 Fldchen auf denen wassergeféhrdende Stoffe lagern, umgeschlagen werden
oder mit ihnen umgegangen wird, sind zu Gberdachen.

4.1.6 Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Aktivitédten zulassig, deren
immissionswirksames, flaichenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgenden
flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw” nicht (iberschreiten:

Flache (chne Pfianzflichen) Lw* in dB (A)
tagstber / nachts
GE 1 56 / 41
GE 2 55/40

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Genehmigungsantrag von jedem
anzusiedeinden Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen von
bestehenden Betrieben nachzuweisen, dass die festgesetzten
immissionswirksamen, flichenbezogenenen Schallleistungspegel nicht
tberschritten sind. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag
unaufgefordert vorzutegen.
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4.2 Bauweise

'm Planbereich gilt die abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Es sind Geb&ude mit einer Lange Uber 50 m zuléssig.

Gebé&ude Gber 50 m Gesamtlange sollen durch Versatz der AuBenwénde im
Grundriss oder durch einen Versatz in der Traufhdhe gegliedert werden, um dem
Orts-, StraBen- und Landschaftsbild zu dienen. Bei einer ausreichenden
Eingrinung der Gebaude kann auf eine Gebaudegliederung verzichtet werden.

4.3 Dach- und Fassadengestaltung, Traufhdhe

4.3.1 Im Planbereich Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° - 30° zulassig.

43.2 Alle Gebaude sind mit einem AuBenputz zu versehen.

433 Verkleidungen aus anderen dauerhaften Materialien sind zuléssig, wenn dadurch

das beabsichtigte Orts- und StraB3enbild nicht beeintrachtigt wird.
4.3.4 Die Verwendung von gldnzenden, grell wirkenden und kontrastierenden Farben

und Materialien ist unzulassig.
Bei der Gestaltung der AuBenfassaden dirfen nur gedeckte Farbtone verwendet

werden,

4.4 Werbeanlagen
Die Werbe- und Schriftzone von Werbeanlagen ist unterhalb des Firstes

anzuordnen. Art, Form, GréBe, Lage, Material und Ausdehnung der Anlage
missen sich der MaBstablichkeit der Architektur unterordnen.

4.5 Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgung

451 Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind innerhalb des StraBenraumes
anzuordnen; Grinflachen sind von Leitungen freizuhalten.

4.5.2 QOberflachenbefestigung

Verkehrsflachen auf den Gewerbegrundstiicken sind wasserdurchlassig zu
befestigen (z. B. Schotterdecke oder Pflasterdecke), wenn nicht betriebliche
Belange in erheblichem MaBe entgegenstehen. Stellflichen fir Pkw sind mit
versickerungsfahigen Belagen (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster 0. 4.) zu
befestigen.

Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten
kénnen, sind entsprechend den einschlégigen Vorschriften zu befestigen. Sie
sind im Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung
ersetzt nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.
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453

454

4.6

4.6.1

46.2

4.6.3

4.6.4

4.7

4.7.1

4.7.2

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von Sichtbehinderungen jeder Art mit mehr als 0,90 m
Hohe uber StraBenoberflache standig freizuhalten.

Baume, deren Kronenansatz nicht unter 2,70 m liegt, sind zuldssig, wenn sie als
Baumreihe angeordnet sind und der Abstand der einzelnen Bdume
untereinander mindestens 10,00 m betragt.

von Bebauung freizuhaltende Fléche zur Sicherung einer Stral3enplanung

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete ,von Bebauung freizuhaltende
Flache® ist von jeglichen Gebduden und Nebenanlagen sowie von baulichen
Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche freizuhalten. Vorlibergehend kann
diese Flache als Zufahris- und Stellplatzfidiche sowie als offene Lagerflache von
den angrenzenden Betrieben genutzt werden. Eine der Nutzung entsprechende
Befestigung kann vorgenommen werden.

Die voribergehende Nutzung dieser Flache bedarf der Genehmigung der
Gemeinde.

Héhenlage der Grundstiicke und Gebéude

Aufschiittungen sind im gesamten Gewerbegebiet bis max. 1,00 m tber
vorhandenem Geléinde zuldssig.

Stlitzmauern sind nicht zuldssig. Die entsprechenden Héhenunterschiede sind
durch Erdb&éschungen mit einer maximalen Neigung von 1 : 1,5 auszugleichen.
Die Bdschungen sind zu bepflanzen.

Den Bauantrdgen sind entsprechende Héhenplane, auf denen die geplante
Héhensituierung der Gebaude und die geplante Geldndeaufschittung
angegeben ist, beizufligen (siehe auch 4.8 Freifldchengestaltungspléne).

Bei Aufflllungen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser auf die
benachbarten Grundstlicke gelangen kann.

Griinflachen
Private Griinflachen

Die zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchem zeichnerisch festgesetzten
Flachen sind mit Gehdlzen gemén Pflanzvorschlag zu bepfianzen; der Baum-
und Heisteranteil muss 10 v. H. betragen.

Mindestens 10 v. H. der Grundstlcksflache ist zu begrinen; der Baum- und
Heisteranteil daran muss 5 v. H. betragen.

Bepflanzung und Pflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen méglichst Gehdlze geman
Pflanzvorschlag verwendet werden.
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Biume, 1. Wuchsklasse: Hochstamm

Esche
Stieleiche
Weil3weide

Baume, 2. Wuchsklasse: Hochstamm
Hainbuche

Roterle
Sandbirke

Fraxinus excelsior
Quercus robur
Salix alba

Carpinus betulus
Alnus glutinosa
Betula pendula

Die oben genannten Baumarten kénnen, ebenso wie die nachfolgenden
Gehdlze, auch als Heister gepflanzt werden.

Heister:

Grauerle
Flatterulme
Feldulme

Straucher:

Hasel

Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger Weif3dorn
Kreuzdorn

Faulbaum

Schwarzer Holunder
Mandelweide
Hartriegel
Wasserschneeball
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Schwarze Johannisbeere
Schlehe

Kletterpflanzen:

Efeu
Hopfen

Alnus incana
Ulmus laevis
Ulmus carpinifolia

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Sambucus nigra
Salix triandra

Cornus sanguineum
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ribes nigrum

Prunus spinosa

Hedera helix
Humulfus lupulus

Entlang der ErschlieBungsstraBen sollen auBerdem noch folgende Aren

gepflanzt werden:

Spitzahorn
Winterlinde

Alle Anpflanzungen sind zu unterhalten.

Acer platanoides
Tilia cordata
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4.8

4.9

4.10

Ausgefallene Gehdlze sind in der néchstfolgenden Pflanzperiode (Frihjahr bzw.
Herbst) in der gleichen Art nachzupflanzen.

Die Pflanzdichte auf den zeichnerisch oder textlich festgesetzten Griinflachen
betragt 1 Geholz pro 1,5 gm.

Die Anpflanzung der geforderten zu bepflanzenden Flachen hat spatestens im
Jahr der Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind im Hinblick auf das gewtinschte Orts- und Landschaftsbild
unzulassig.

Freiflichengestaltungspléne

Den Bauantriagen sind Freiflichengestaltungsplane im Maf3stab 1:100
beizufligen.

Aus ihnen miissen mindestens zu entnehmen sein die geplante Hohensituierung,
bezogen auf Meereshéhe sowie Anzahi, Art und GrdBe der zu pflanzenden
Gehdlze; die Lage, Anzahl und die Art der Oberflaichenbefestigung der
Kraftfahrzeug-Stellplatze soll angegeben werden.

Die Freiflaichengestaltungsplédne missen die gesamte Grundsticksflache
einschlieBlich der festgesetzten privaten Griinflachen beinhalten.

Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruch- und Staubeinwirkungen)
entschéadigungslos hinzunehmen. Besonders weisen wir darauf hin, dass mit
zeitweiser Larmbelastigung — Verkehrsidrm aus dem landwirtschaftlichen
Fahrverkehr — auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futterholen,
zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrdchtigungen jeglicher Art z. B.
wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte) auch nach 22.00 Uhr
zu dulden. Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass das Beflllen der
Fahrsilos und auch die Futterentnahme mit inbegriffen ist.
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5.1

5.2

53

5.4

Hinweise

Archaologische Bodenfunde

Bei der Auifindung von friihgeschichtlichen Funden sind Erdarbeiten einzustellen
und das Landesamt fiir Denkmaipflege oder die Untere Denkmalschutzbehdérde
unverziglich zu verstandigen.

vorhandene Kabelleitungen

Innerhalb des Geitungsbereiches verlaufen 20-kV-Kabel sowie ein 1-kV-Kabel
der LEW. Der Schutzzonenbereich der Kabel betragt 1,0 m beiderseits der
Leitungstrasse und ist von einer Bebauung sowie von tief wurzelnder
Bepfianzung freizuhalten.

Das 1-kV-Kabel im siidlichen Geltungsbereich sollte umgelegt werden, da es in
der privaten Granflache mit Pflanzgebot liegt.

Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. Die
nicht iiberbauten Flachen sollen, soweit nicht Wege und Stellplatze angelegt
werden, begrint werden.

Der Mutterboden ist geméai3 § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 ,,Grundsatze des
Landschaftsbaues®, DIN 18815 ,Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische
Zwecke” und DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet werden.

Grundwasserschutz

Vor BaumaBnahmen ist durch geeignete Verfahren (Schirfgruben oder
Bohrungen) der Grundwasserspiegel zu ermitteln.

Auftretendes Hangschichtwasser ist durch entsprechende Vorkehrungen
schadlos abzuleiten, eine Einleitung des Grundwassers in die drtiiche
Kanalisation ist nicht zulassig.
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