




















MARKT DINKELSCHERBEN

~ Bauverwaltung -

Bebauungsplan Hr. 35

" AMm Brunnenwiesbach
hausen?"

hier: Textliche Festsetzungen

Dinkelscherben, den 28.05.1996
gedndert, den 30.07.1996
gedndert, den 03.12.1996
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Der Markt Dinkelscherben, Landkreis Augsburg, erldpft auf-
grund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBl.I S.2253, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
5, Oktober 1994, BGB1.I S5.2911), und der Art. 96 Abs. 1 Nr.
15 und Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO, BayRS-2132-1-
I}, § 1 Abs. 2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-~MaBnahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.04.1993 (BGBl1.I S5.622) und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO, BayRS-2020-1-1-I)
~folgenden Bebauungsplan als

TR

Satzunag

i e s e

§1 THHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fiir das CGebiet zwischen dem Brunnenwiesbach im Norden, der
Dekan-Prtlle-Strafe im Westen, der KontzmairstraBe im Osten
und ca. eine Bauplatztiefe siidlich der Strafe *Am Brunnen-
wiesbach", innerhalb des in der Zeichnung dargestellten
Geltungsbereiches, gilt die von der Bauverwaltung des Mark-
tes ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 28.05.96, in
der Fassung vom 30.07.96, die zusammen mit den nachstehen-
den textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

§ 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das von den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches um-
schlossene Gebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im
Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BaulNV0) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBl1.I S.132, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22. April 1993, BGBl.I S5.466) sowie als
"Dorfgebiet" (MD) gemdB § 5 BauNVO und im nordwestlichen
Bereich als landwirtschaftliche Fldche (hofnahe Fl&che)
nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt.

Ausnahmen gemdn § 4 Abs. 3 BauNVQ sind ausgeschlossen.

§ 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und
Geschonflidchenzahlen gelten als HOchstgrenze und diirfen
nicht {iberschritten werden.

Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen als
Vollgeschosse sind der Geschoffldchenzahl (GFZ) zuzurechnen
(§ 20 Abs. 3 BauNVO).
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§ 4 ZAHI, DER VOLLGESCHOSSE

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der
Vollgeschosse II gilt als Hbchstgrenze und darf nicht
iiberschritten werden.

Das Dachgeschof kann bei der Festsetzung I + D ausgebaut
werden und darf auch ein Vollgeschofi sein.

85 BAUWEISE

Im Planbereich gilt offene Bauweise.

Es sind nur Einzelhduser bzw. nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig.

Im Baugebiet sind pro Wohngebdude max. 2 Wohnungen zu-
ldssig. Pro Doppelhaushdlfte ist nur 1 Wohnung zuldssig.

§.6 GESTALTUNG DER GEBAUDE

6.1

Fiir die Hauptgebdude sind Sattelddcher mit roter bis rot-
brauner Dacheindeckung aus kleinformatigen Dachplatten zu-
lissig. Bei Wintergdrten sind auch Glasddcher zuldssig.
Sonnenkollektoren sind zuldssig.

6.2
Dachiiberstinde diirfen an der Traufe max. 0,60 m und am
Ortgang hochstens 0,30 m betragen.

6.3
Dacheinschnitte sind unzuldssig.

6.4
Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder stehende Gayben

s T . . . s
zulds8ig und diirfen eine max. Fenstergrofie von 1,50 m (fhxfesgnmi)
nicht iiberschreiten.

i

Bei auBenwandbiindigen Dachaufbauten sind groBere Fenster-
formate zulédssig. L
Die Summe der Breiten der einzelnen Gauben darf max. 1/3

der Firstldnge betragen.

Verschieden grofe Gauben auf einer Dachhdlfte sind nicht
zuldssig.



6.5
Neben- und Garagengebdude sind mit Sattelddchern zu verse-

hen.

6.6
Doppelhduser sind in Gestaltung, Dachneigung und Material-

wahl aufeinander abzustimmen.

6.7 I
AuBenwidnde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte %ﬁﬂﬂm
oder holzkonstruktierte Flidchen auszufiihren. LI

Fiir den AuBenanstrich sind nur helle Farbttne zuldssig.
Grelle Farben oder schwarze Holzanstriche sind unzuldssig.

B sty

6.8
Bei allen Gebduden muB der First iiber die Langsrichtung

verlaufen.
6.9

Fensterdffnungen, grdfer als 1 m2 sind durch Sprossen zu
gliedern.

§ 7 HOHBENLAGE DER GEBAUDE

7.1
Die HShenentwicklung der Gebiude wird begrenzt durch die

max. TraufhShe (TH) und dié darauf bezogene Firsthdhe
(FH) .

Als Héchstwerte werden festgelegt:

Dachneigung 45° bis 50°
Traufhdhe max. 3,80 m (TH)
Firsthdhe max. 11,00 m (FH)
Kniestock max. 0,80 m

Die VermaBung ist entsprechend der Zeichnung vorzunehmen.
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7.2
ErdgeschopffuBbodenhhe fir Gebdude:

Die Oberkante (OK) des ErdgeschoffuBbodens (FFB) der Wohn-
hiuser ist mit Vorlage der entsprechenden Geldndeschnitte
mit der Bauabteilung des Marktes Dinkelscherben gemeinsam
festzulegen.

§ 8 GARAGEN UND STELLPLATZE

8.1 -
Garagen und Nebengebdude diirfen auf den in der Planzeich-

nung dargestellten Fldchen oder innerhalb der Baugrenze

errichtet werden. T

8.2

Pro Wohnung sind 2 Stellpldtze vorzusehen. Offene Stell-
pldtze (Carports) sind zuldssig. Die offene Stellplatz-
iiberdachung darf die Baugrenze ﬁbefschreiten, wenn die
iiberdachte Fliche kleiner als 18 m” und ein Mindestabstand
von 1,0 m zwischen Strafienbegrenzungslinie und Dach einge-
halten wird.

§9 ETNFRIEDUNGEN

Die Einfriedungen entlang der Verkehrsfldchen sind nur aus
senkrechten Holzlattenzdunen in einer HBhe von max. 1,10 m
ohne Sockel zul&ssig.

Fiir die seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind
Maschendrahtzidune ohne sichtbaren Sockel zuldssig.

Mauern und Stiitzmauern sind unzuldssig.

§ 10 GRUNORDNUNG

10.1 Anpflanzungen - Pflanzdichte
Laubbdume sind je 250 m“ angefangener Grundstiicksfldche zu
pflanzen; Mindestens Pflanzgrtgfe Stammumfang 14 ~ 16 cm.

Die gesetzlichen Bestimmungen zum erforderlichen Grenzab-
stand nach Art. 47 - 52 AGBGB 82 werden von der Satzung
nicht beriihrt und sind einzuhalten.

10.2 Pflanzenauswahl

Die Auswahl und Zusammenstellung der einzelnen Arten ist
freigestellt. Die angefiigte Pflanzliste gilt als Empfeh-
lung.



10.3 Hecken:
Hecken sind als freiwachsende Strauchhecken auszubilden.
Nicht zuldssig sind Formhecken (Schnitthecken).

10.4 Nicht zuldssig sind:
Trauverformen und S3ulenformen von Biumen sowie panaschierte
d. h. weisbunte oder gelbbunte Gehdlze.

10.5 Fristen: -

Die Anpflanzung der geforderten zu bepflanzenden Flachen # ﬂH
hat spdtestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebdude

zu erfolgen.

Abgestorbene Bdume sind nachzupflanzen.

10.6 Oberflichenbefestigung

verkehrsflichen wie Hauszugidnge, Garagenzufahrten sind
versickerungsfdhig zu befestigen (z. B. Schotterdecke,

weitfugige Plattenbeldge, Rasengittersteine).

10.7 Hohlweg im Slidwesten (Fldche fiir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft).

Folgende MaBnahmen sind durchzufiihren:
-~ Roden der Robinien
- Verlegen der Bdschung an den Weg (Neigung 1:1,5 bis 1:2)
- Wiederaufnahme des Hohlwegcharakters
-~ Anschliefende Bepflanzung der Bdschung ausschlieflich mit
Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation
(Hainsimsen-Labkraut-Eichen-~Hainbuchenwald):
Hasel, WeiRdorn
Gemeiner Hartriegel, Liguster,
Heckenkirsche, Schlehe u.a.
An Biumen sind vorgesehen Hainbuche und Vogelkirsche.

Diese Pflanzung erstreckt sich auch auf spdteren privaten
Bereich (ca. 3 - 4 m).

§ 11 UMWELTSCHUTZ / IMMISSIONSSITUATION

11. Verkehrsldrm
Das Plangebiet weist einen Abstand von wenigstens 300 m zur
Bahntrasse auf.

Bei freier Schallausbreitung sind Gerdusche wahrnehmbar und
wihrend der Nachtzeit geringe liberschreitungen der Orien-
tierungswerte méglich. An denjenigen Immissionsorten, wo
die Orientierungswerte nicht eingehalten werden kOnnen,
sind Schlaf- und Ruherdume der Bahnlinie abgewandten Seite
zu verlegen und die Bauausfiihrung der Gebdude entsprechend
der DIN 4109 zu bewerkstelligen.



11.2 Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke haben
die landwirtschaftlichen Emissionen und Immissionen (Larm-,
Geruch- und Staubeinwirkungen) aus ordnungsgemdfer Bewirt-
schaftung entschiddigungslos hinzunehmen. Besonders weisen
wir darauf hin, daB mit zeitweiser Ldrmbeldstigung - Ver-
kehrsldrm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch
vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das t&gliche Futterho-
len, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Ldrmbeeintrdchti-
gungen jeglicher Art, z. B. wdhrend der Erntezeit (Mais-,
Silage- und Getreideernte) auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

Ausdriicklich wird darauf hingewiesen, daR das Befiillen der
Fahrsilos und auch die Futterentnahme mit inbegriffen ist.

Die Belastungen entsprechen den iiblichen ddrflichen Bege-
benheiten.

§.12 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen),
die bestimmt fiir Fernsprechleitungen und fiir Leitungen zur
Versorgung dieses Gebietes mit Elektrizitdt, sind unzuléds-
sig, soweit nicht schon vorhanden.

§ 13 SCHUTZSTREIFEN FUR DAS GEWASSER BRUNNENWIESBACH

Zur Erfiillung des gesetzlichen Auftrages zur Gewdsserunter-
haltung (Art. 42 BayWG u.a.) und der Verpflichtung, die
Ufer naturnah zu gestalten und zu bewirtschaften wird ein

5 m breiter Schutzstreifen entlang des Brunnenwiesbaches
festgesetzt.

Er dient auch als Puffer zwischen Kulturland und Wasser-
lauf, um den Eintrag von gewdsserbelastenden Stoffen zu
verhindern. Die Aufbringung von Diingemittel ist in dem
Streifen nicht zul&ssig.

§ 14 BEWEHRUNGSVORSCHRIFTEN

Mit GeldbuBe bis zu 1.000,000,00 DM (gem. Art. 96 Abs. 1
Nr. 15 BayBO) kann belegt werden, wer vorsdtzlich oder
fahrl&ssig einer im Bebauungsplan enthaltenen &Srtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

PO,



§ 15 INERAFTTRETEN

Der Bebaungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Genehmi-

gung in Kraft.

Hinwelise:

- Eventuell beim Bau anzutreffendes Hangdruck- bzw. Haupt-
schichtenwasser darf keinesfalls in den &ffentlichen
Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

- Archiologische Funde sind meldepflichtig (siehe Begriin-

dung Nr. 12) !

- Kellerrdume sind nach DIN 1986 gegen Riickstau aus Abwas-
serkandlen zu sichern (Riickstauebene = OK Strafe}).

- Regenwasser soll in
werden und kann zum
widsserung sowie zur

entsprechenden Behdltern gesammelt
Zwecke der Griinfldchen- und Gartenbe-
Toilettenspiilung verwendet werden.

Dinkelscherbén, den 06.02.1997

----------------------------------

Baumeister, 1. Blirgermeister
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PFLANZLIGSTE

Baumpflanzungen

Die genannten Arten und Sorten sind alternativ bindend.

a) Obstgehilze

Die Auswahl der Obstgeh&lze basiert auf langjdhrigen
Erfahrungen {iber widerstandsfdhige und empfehlenswerte
Sorten in der Reischenau und soll als Hilfestellung fiir
den Gartenbesitzer dienen. Die Liste erhebt keinen An-
spruch auf Vollstidndigkeit.

Apfel:

Birnen:

Friihsorten: Jakob Fischer, James Grieve,
Gravensteiner

Herbstsorten: Himbeerapfel, Oldenburg, Goldpar-
mdne, Rote Sternrenette, Diilmener Rosenapfel

Wintersorten, Lagerdpfel: Berlepsch, Boskoop,
Zabergdu Renette, Wiltshire, Winterrambour,
Ontario

Mostdpfel: Brettacher, Bohnapfel, Maunzenapfel
(auch als Stammbildner geeignet)

Friithsorten: Williams Christbirne (nur als
Spalier an Siid- oder Westwdnden geeignet)
Stuttgarter Geishirtle

Herbstsorten: Alexander Lucas, Grdafin wvon
Paris, Gute Luise, Conference

L.agersorten: Prdsident Druard

Grofkronige Mostbirnen, typische Birnbdume
schwdbischer Anwesen (Hofbdume): Schweizer
Wasserbirne, Oberdsterreichischer Weinbirne,
Stuttgarter Geishirtle (auch als Stammbildner
geeignet)

Hinweis: Birnen haben generell grdfere Wirmeanspriiche an
den Standort, sie sollten deshalb an geschiitzteren
Stellen des Gartens gepflanzt werden.

Sauerkirschen: Schwdbische Weinweichsel, K&roser

Weichsel, Beutelsbacher Rexelle.

Es hat sich bewdhrt, Sauerkirschen als
Spalier unter kurzen Vorddchern zu
pflanzen, auch schattige Nordwestwdnde
sind noch geeignet.

o
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SiiBkirschens: nur fiir sandige Bdden
Hedelfinger Riesenkirsche, Burlat,
D8nnisens gelbe Knorpelkirsche

Zwetschge: Wangenheimer Frithzwetschge,
Hauszwetschge, Schénbergerx

Mirabelle: Mirabelle von Nancy
Reneklode: Oullins Reneklode

Sonstige geeigmete Obstarten:

Bdume: WalnupB, Hengstpflaume (Alte Kultursorte,
nicht im Handel erh&dltlich), Efbare
Eberesche, Speierling, Elsbeere

Grofistrducher: Birnenquitte, Apfelquitte, Hasel Sorte
Hallesche Riesen, Deutsche Mispel {nur
fiir geschiitzte warme Standorte)

Klettergehtlze: Brombeere Theodoxr Reimers, Weinrebe
Roter Gutedel, WeiBer Gutedel, Ortega
{alle nur fiir Siidseiten)

Wildobst: Hundsrose, Ackerrose, Zimtrose, Schlehe,
Weindorn, Schwarzer Holunder

Hecken- Liguster, Hartriegel, Wolliger Schnee-
stducher: ball, Heckenkirsche, Fdrberginster, Be-
senginster, Gold- u. Alpenjohannisbeere

Die unter "GroBstrducher" und "Wildobst" angefiihrten
Arten und Sorten kSnnen auch als Rahmenpflanzung in eine
freiwachsende Hecke integriert werden, sie miissen nicht
frei stehen.

Laubbdume, auBer Qbst

Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campetre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria

Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Apfeldorn Crataegus x lavallei
Pflaumenbldttr. Weifidorn Crataegus prunifolia
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Vogelkirsche Prunus avium

Rote Kastanie Aesculus x carnea “Briotii"
Pflanzenauswahl:

Die Auswahl und Zusammenstellung der einzelnen Arten ist
freigestellt, die obige Liste gilt als Empfehlung.
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