Satzung

Der Markt Dinkelscherben, Landkreis Augsburg erlasst aufgrund des 8§ 2 Absatz 1 und der
88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.12.2006 (BGBI. I, S. 3316), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) folgende
Bebauungsplansatzung fur das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48

"Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik II"

im Ortsteil Kilhbach, bestehend aus dem Teil A — Planzeichnung, dem Teil B — textliche
Festsetzungen und dem Teil C — Begrindung mit Umweltbericht.

Teil A - Planzeichnunqg

+ Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 48 mit Griinordnungsplan, Fassung vom 24.11.2009.

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Bestandteil des Bebauungsplanes

1.1 Fir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die vom Ingenieurbiiro
Thielemann & Friderich ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung flr den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 48 mit integriertem Griinordnungsplan, i. d.
Fassung vom 24.11.2009, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den
Bebauungsplan bildet.

2. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

21 Gemall § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Art der baulichen Nutzung des Gebietes als
"Sonstiges Sondergebiet (SO)" mit der Zweckbestimmung "Freiflachenphotovoltaik-
anlage" als Anlage zur Erzeugung Erneuerbarer Energien (Solarenergie) festgesetzt.
Zulassig sind: Photovoltaikanlagen und betriebsbedingte Gebaude

3. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

3.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend 8 16 und 8 17 BauNVO flr ein
Sondergebiet (SO) festgelegt: Grundflachenzahl (GRZ) 0,35

3.2  Zulassig sind Solarmodule mit einer Bauhohe der Unterkante Solarmodul von
mindestens 0,75 m Uber OK Geldnde und der Oberkante Solarmodul max. 2,50 m
Uber OK-Gelande, abhéngig vom Geléndeverlauf jeweils im Bezugspunkt senkrecht
Uber Gelandeoberkante gemessen. Bezugspunkt ist jeweils die Mitte der
ModulauBenkante am jeweiligen Tief- bzw. Hochrand
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3.3

Weiterhin zulassig sind betriebsbedingt erforderliche Gebaude mit einer Grundflache
von insgesamt maximal 30 m?.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 ff

4.1

4.2

BauNVO, § 23 ff BauNVO)

Die Errichtung betriebsbedingter Gebaude ist tberall innerhalb der durch Baugrenzen
abgegrenzten Uberbaubaren Flache zugelassen. Die vorstehend in Ziff. 3.3
festgesetzte maximal zuldssige Grundflachenzahl darf in der Summe der Bauwerke
nicht Uberschritten werden. Die RohfuBbodenhthe der betriebsbedingten Gebaude
darf maximal 0,30 m Uber Gelandeoberkante liegen, gemessen hangseitig, in der
Mitte der GebaudeaulRenwand.

Die mit Solarmodulen Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen gem. Darstellung
in der Planzeichnung festgesetzt (§ 23 BauNVO).

Gestaltung der betriebsbedingten Gebaude

51

5.2

53

Die Gebaude sind in ortstypischer, scheunenahnlicher Optik auszufiihren und aufl3en
mit Holz zu verschalen. Als Dachform sind Sattel- oder Pultdach zulassig, mit einer
Dachneigung zwischen 10° und 20°.

Die max. zuldssige Firsthohe der Bauwerke betragt 3,75 m Uber RohfuRbodenhdhe.

Der max. zulassige Dachiberstand wird traufseitig mit 0,65 m festgesetzt und am
Ortgang mit 0,45 m.

Einfriedungen

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Einfriedungen sind in einem Abstand von mind. 3,75 m zur Grundstiicksgrenze als
Maschendrahtzaun, verzinkt oder mit griner Kunststoffummantelung, auszufihren
und dem Gelandeverlauf anzupassen. Ein Ubersteigschutz aus Stacheldraht, max.
0,30 m hoch, ist zulassig.

Zauneinfriedungen sind mit einer mindestens 2-reihigen Strauchpflanzung gemaf
nachstehender Ziff. 10.3 vorzupflanzen. Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage
zu ermoglichen, ist mit der Zaununterkante ein Abstand von 0,15 m bis zum Erdreich
einzuhalten.

Sockelmauern oder Streifenfundamente sind nicht zulassig. Zaunséulen sind soweit
erforderlich mit Einzelfundament auszufiihren.

Die Gesamthéhe der Einfriedung, einschlieRlich Ubersteigschutz aus Stacheldraht,
darf 2,30 m nicht tberschreiten, senkrecht gemessen ab Geldndeoberkante.

Betriebsbedingt notwendige Toranlagen in der Einzaunung, mit einer max.
Offnungsbreite von 6,0 m, gemessen zwischen den Pfosten der Toraufhdngung, sind
zugelassen.
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7. Gestaltung der Grundstiicke, Betriebswege

7.1  Abgrabungen und Aufschuttungen im Grundstick sind nicht zugelassen,
ausgenommen notwendige leichte Gelédndeangleichungen an betriebsbedingten
Gebéaude.

7.2  Notwendige Betriebswege sind wasserdurchlassig je nach Funktion und erforderlicher
Tragfahigkeit mit einer max. zul. Breite von 3,0 m als Grasweg, in
Schotterrasenbefestigung oder als Kiesweg auszufiihren. Notwendiger Betriebsweg
ist z. B. die Zufahrt zum Betriebsgebaude. Unterhaltswege zwischen den Modulreihe
sind keine notwendigen Betriebswege und als extensive Griinflache entsprechend
den Festsetzungen zu den mit Solarmodulen tberbauten Flachen zu gestalten.

8. Oberflachenentwésserunqg, Gewasserschutz

8.2 Das an den Moduloberflachen ablaufende Regenwasser ist an Ort und Stelle dem
Oberboden zur flachenhaften Versickerung wiederzuzufiihren. Eine Sammlung und
Ableitung von Oberflachenwasser in die nachste Vorflut ist nicht vorzunehmen.

8.2  Betriebsbedingte Einrichtungen wie z. B. Transformatoren o. a. sind je nach Bauart in
Gebauden mit wasserdichtem Boden bzw. Wanne aufzustellen und ist dafiir Sorge zu
tragen, dass keine Schmierstoffe, o6lhaltige oder sonstige wassergefahrdende Stoffe
ins Erdreich gelangen kdnnen. Die fachgerechte Entsorgung solcher Stoffe ist zu
gewabhrleisten.

9. Immissionsschutz

9.1  Zur Abschirmung evtl. auftretender Emissionen sind betriebsbedingte Anlagen wie z.
B. Trafo einzuhausen. GroRRe, Héhe, Bauweise und Ausfihrung der Einhausung sind
in vorstehenden Ziffern geregelt.

10. Grinordnung

10.1 Grunflachen: Ansaat
Die Flachen unter und zwischen den Modulen sind durch Ansaat zu begrinen. Es ist
maglichst eine krauterreiche Wiesenmischung ohne Weidelgrasanteile zu verwenden.
Die Ansaat mit Rasensaatgut ist nicht zulassig.

10.2 Grunflachen: Pflege

Die entstehenden Griinflachen zwischen und unter den Modulreihen sind extensiv zu
pflegen.

Die Pflege kann als Mahd oder durch geeignete Beweidung erfolgen.

Die Pflegeintervalle ergeben sich aus der Notwendigkeit eine Verschattung der
Module zu vermeiden.

Von einer Beeintrdchtigung angrenzender landwirtschaftlicher Grundstiicke durch
eine extensive Pflege - insbesondere einer spaten Mahd der Flachen - ist nicht
auszugehen.
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10.3 Grundstiickseingriinung

Allgemeine Festsetzungen:

Jegliche Begrinung ist fachgerecht durchzuftuhren, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Abgestorbene Baume und Straucher sind nachzupflanzen.

PFLANZQUALITATEN / PFLANZGROSSEN

Die verwendeten Gehdlze missen den Anforderungen der ,, FLL Gltebestimmungen
fur Baumschulpflanzen® in der aktuellen Fassung entsprechen . Die  heimischen
Geholze sind aus autochthonen Bestanden zu beziehen (sofern verfiigbar).

Bei Strauchern sind die unter Punkt 10.3.2 aufgefiihrten Arten vorrangig zu pflanzen.
Nadelgehdlze sind nicht zulassig. In den mit Planzeichen festgesetzten Bereichen zur
Grundstuckseingriinung gilt die unter Zziff. 10.3.2 festgesetzte Pflanzdichte fir
Straucher.

Die Pflanzmalinahmen sind innerhalb von 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage
herzustellen.

10.3.1 Folgende Baumarten sind fur die Bepflanzung nach Punkt 10.3 zugelassen

(Hochstamm, 3 x verschult, Stammumfang 12 — 14 cm in 1,0 m H6he)

- Alnus glutinosa Erle

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Prunus avium Vogelkirsche
- Betula pendula Birke

- Carpinus betulus Hainbuche

10.3.2 Fur flachige Gehdlzpflanzungen zur Grundstickseingriinung sind neben den
Baumarten nach Zziff 10.3.1 folgende Straucher zu verwenden:

Pflanzdichte 3-reihig, Pflanzraster 1,00 x 1,00 m

Qualitaten: verpflanzte Straucher, 60-100 cm, ohne Ballen

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Corylus avellana Hasel

- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
- Viburnum opulus Wasserschneeball

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder
- Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche
- Lycium halimifolium Bocksdorn

- Prunus spinosa Schlehe

- Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

- Rosa canina Hundsrose
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- Rosa majalis Zimtrose
- Rosa arvensis Acherrose
- Ligustrum vulgare Liguster

10.4 Ausqleichsflachen

Als Ausgleichsflachen werden die in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen
Al und A2 festgesetzt. Der Ausgleichsbedarf betragt rd. 0,26 ha.

Allgemeine Festsetzungen:
Ausgleichsflache A 1

Die Begriinung ist fachgerecht durchzuftihren, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Abgestorbene Baume sind nachzupflanzen.

PFLANZQUALITATEN / PFLANZGROSSEN
Qualitaten: Hochstamm auf Samlingsunterlage

Die verwendeten Gehdlze missen den Anforderungen der "FLL Gltebestimmungen
fur Baumschulpflanzen® in der aktuellen Fassung entsprechen.

Geeignete Obstarten:

Die richtige Auswahl der Obstgehdlze nach Art und Sorte ist entscheidend fur den
Erfolg einer Pflanzung. Folgende Obstarten kénnen verwendet werden:

- Apfel: Robuste Sorten wie Rheinischer Bohnapfel, Jakob Fischer,
Maunzenapfel

- Birne: Mostbirnen

- Walnuss: Samling

- Hengstpflaume: Samling

- Speierling:

- Elsbeere:

- Sauerkirschen: Nicht geeignet

- SuRkirschen: Nicht geeignet

Pflanzumfang, -abstande:

Es sind einschlieRlich vorhandenem Bestand mind. 23 Obstbaumhochstdmme in der
Flache Al zu pflanzen und zu erhalten. Pflanzraster ca. 10 x 10 m bis 12 x 12 m.

Die gesetzlichen Bestimmungen zum erforderlichen Grenzabstand nach Art. 47 - 52
AGBGB 82 werden von der Satzung nicht bertihrt und sind einzuhalten.
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Ausgleichsflache A 2

Es werden keine Neupflanzungen von Baumen auf der Teilflache A 2 festgesetzt um
Verschattungen der Module zu vermeiden.

Sofern es notwendig wird die dargestellten Bestandsbdume zu entfernen, soll der
Uberwiegende Teil des Stammholzes als Totholzhaufen auf der Flache belassen
werden.

Alternativ zur Rodung kann das Geholz auch als sog. Kopfbaum, auf eine Hohe von
2- 2,50 m abgeworfen werden.

PFLEGE: Alund A2

Extensive Nutzung des bestehenden, intensiv bewirtschafteten Dauergriinlandes
(Obstwiesenflache) und mittelfristige Aushagerung durch Mahd.

Mahhéaufigkeit zu Beginn in Abh&ngigkeit vom Massenaufwuchs mindestens 1-2 X
jahrlich, friihestens ab 15. Juni d.Jahres;

- mittelfristiges Ziel ist 1 x jahrlich;
- Mahzeitpunkt so spat wie moglich, jedoch nicht spater wie Ende September.

Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen und landwirtschaftlich zu verwerten.
Verzicht auf jegliche Dungung (organisch und mineralisch).
Verzicht auf chemische Pflanzenschutzmalinahmen.

Die MaBRBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der
Freiflachenphotovoltaikanlage fertig zu stellen.

Zusatzstrukturen:
Altgrasbestande zwischen den Baumstandorten und Totholzhaufen sind zuldssig und

erwinscht.

11. Ruckbauverpflichtung

11.1 Zu dem Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Durchfiihrungsvertrag gem. 8 12 Abs.
1 BauGB geschlossen, in dem u. a. eine Regelung Uber die Rickbauverpflichtung der
Anlage nach Nutzungsende festgelegt wird.

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag nach Aufgabe der
Nutzung der PV-Anlage zum vollstandigen Rickbau der Anlage, mit samtlichen
baulichen Konstruktionsteilen, in die urspriingliche Nutzflache.
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Schlussbestimmunqg

12. Inkrafttreten

12.1 Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft

Markt Dinkelscherben, den 24.11.2009

Peter Baumeister, 1. Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Dinkelscherben hat in der Sitzung vom 22.09.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.10.2009
ortsiblich bekanntgemacht.

Die Unterrichtung der Trager affentlicher Belange (ToB) gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, erfolgte mit Bauvoranfrage iiber den Markt Dinkelscherben

vom 03.09.2008 und einer ersten Besprechung im Landratsamt Augsburg am 30.09.2008. Mit Schreiben
vom 27.03.2009 erfolgte eine erste Stellungnahme zum Vorhaben, durch die Untere Naturschutzbehorde
am Landratsamt Augsburg. Weiterhin erfolgte eine Beteiligung der ToB und Unterrichtung der Biirger

im Sinne von & & (1) und 8 3 (1) BauGB im Rahmen des bereits laufenden Flachennutzungsplan-
anderungsverfahrens fiir das Vorhaben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 22.09.2009 wurde mit Begriindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2009 bis 13.11.2009 offentlich ausgelegt
(bekannt gemacht im Amtsblatt vom 01.10.2009). Wahrend der Auslegung bestand gleichzeitig
die Mdglichkeit der Erdrterung.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 22.09.2009 wurden die Trager
offentlicher Belange (TOB) gemaB § & Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2009 bis 16.11.2009 beteiligt.

Der Markt Dinkelscherben hat mit BeschluB des Bauausschusses vom 24.11.2009, den Bebauungsplan
in der Fassung vom 24.11.2009, gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Markt Dinkelscherben, den

(Peter Baumeister, 1.Biirgermeister )

(Siegel)
Ausgefertigt, Markt Dinkelscherben, den
(Peter Baumeister, 1.Biirgermeister ) (Siegel)
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1

BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung
wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden Kann.

Mit der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan rechtswirksam in Kraft (BauGB § 10 Abs. 3 Satz 4)

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des 844 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB hingewiesen.

Markt Dinkelscherben, den

(Peter Baumeister, 1.Biirgermeister )
(Siegel)
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Zeichenerkls

) Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der Baulichen Nutzung

) Sonstiges Sondergebiet “ Freiflachenphotovoltaik”
Photovoltaik (8 11 Bau NVD)

2. MaB der Baulichen Nutzung

max. GRZ = 0.35 Grundflachenzahl hdchstzulassig
3. Bauweise, Baugrenzen

________ Baugrenze

4. Planungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur u. Landschaft

Flachenumgriff Photovoltaikanlage, Flache innerhalb der Grundstiickseingriinung,
Gestaltung als extensive Wiesenflache zwischen und unter den Solargestelltischen
(Beweidung oder Mahd, keine Diingung oder chem. Pflanzenschutz)

TIT Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(85 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &, 89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB),

11
=
TT

I Naturschutzfachliche Ausgleichsflache mit Teilflachennummerierung (A1).
Gestaltung und Entwicklung gem. Ziff. 10.4 der textlichen Festsetzungen
0 O 0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
6 0 0 0 (89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB),

Grundstiickseingriinung. Gestaltung und Entwicklung
gem Ziff. 10.3 der textlichen Festsetzungen.

N vorh. Baume,
Yoo Stammdurchmesser < 15,0 ¢cm

zu erhaltender Baum, mit
Angabe Stammdurchmesser

vorh. Baum mit Angabe Stammdurchmesser,
kann bei Verschattung der Module
bedarfsweise entfernt werden.

zu pflanzender Baum

5. Sonstige Festsefzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

. |
412} MaBzahl in Meter
———3——8

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des MaBes der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

II.) Hinweise durch Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen

[————
I
|

S —— |

o—

363

vorhandener extensiver Wiesenstreifen
mit Streuobstbestand

bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurnummer

Nordpfeil

Hohenschichtlinie mit Angabe der
Hohe in m ii. NN

Beispiel Modulbelegung

Schnittfiihrung

Zaun max. 2,30 m hach, inkl. Ubers’reigschufz, Bodenfreiheit mind. 0,15 m,
einschl. fiir den Betrieb und Unterhalt der Anlage erforderlicher Toranlagen,
gem. Ziff. 6 der textl. Festsetzung.

Standortvorschlag Betriebsgeb3ude fiir Trafo und Wechselrichter,
Gestaltung gem. Ziff. 3.3, &.1und 5 der textlichen Festsetzungen.



Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Dinkelscherben hat in der Sitzung vom 22.09.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.10.2009
ortsiiblich bekanntgemachft.

Die Unterrichtung der Trager offentlicher Belange (ToB) gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, erfolgte mit Bauvoranfrage iiber den Markt Dinkelscherben

vom 03.09.2008 und einer ersten Besprechung im Landratsamt Augsburg am 30.09.2008. Mit Schreiben
vom 27.03.2009 erfolgte eine erste Stellungnahme zum Vorhaben, durch die Untere Naturschutzbehirde
am Landratsamt Augsburg. Weiterhin erfolgte eine Beteiligung der ToB und Unterrichtung der Biirger

im Sinne von 8 4 (1) und § 3 (1) BauGB im Rahmen des bereits laufenden Flachennutzungsplan-
anderungsverfahrens fiir das Vorhaben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 22.09.2009 wurde mit Begriindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2009 bis 13.11.2009 dffentlich ausgelegf
(bekannt gemacht im Amtsblatt vom 01.10.2009). Wahrend der Auslegung bestand gleichzeitig
die Moglichkeit der Erorterung.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 22.09.2009 wurden die Triger
offentlicher Belange (TOB) gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2009 bis 16.11.2009 beteiligt.

Der Markt Dinkelscherben hat mit BeschluB des Bauausschusses vom 24.11.2009, den Bebauungsplan
in der Fassung vom 24.11.2009, gemaB & 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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25 tiov, 2006

Markt Dink erben, den

fowsne b

(Peter Baumeister, 1.Biirgermeister )

& I bR ‘ fi s
Ausgefertigt, Markt Dinkelscherben, den _.%& % ' ' =7

f o
-
W_/J'U

(Peter Baumeister, 1.Biirgermeister )

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 2?, Jan, 2015 gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1

BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung
wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunff gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan rechtswirksam in Kraft (BauGB & 10 Abs. 3 Satz 4)

Auch wurde auf die Rechfsfolgen des 844 Abs.3 Safz 1und 2 sowie Abs.4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB hingewiesen.

Markt Dinkgtstherben, den _[7 & Izn 2010

/ Claney Lu

(Peter Baumeister, 1.Biirgermeister )
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