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Der Markt Dinkelscherben, Landkreis Augsburg, erldft aufgrund des § 2 Abs. 1,
der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBl.IS. 2253, zuletzt gedndert durch EVertr. vom
31.08.1990, BGBl.IS. 889, 1122), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO,
BayRS-2132-1-I) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(G0,BayRS-2020-1-1-I) folgenden Bebauungsplan als

SATZUNG

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Flir das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten Gel-
tungsbereiches gilt die vom Architekten A. Strohmayr, Am Graben 15,
8901 Stadtbergen, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 12. No-
vember 1991 (in der Fassung vom 15.03.1994), die zusammen mit nach-
stehenden Vorschriften, den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung
Nach MaRgabe der Bebauungsplanzeichnung werden festgesetzt:

2.1 Im slidwestlichen Bereich ein Dorfgebiet (MD) im Sinne des § 5
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S., gedndert durch EVertr.
vom 31.08.1990 BGBl. II S. 889, 1122).

2.2 Im 6stlichen und ndérdlichen Bereich, wie im Bebauungsplan darge-
stellt, ein Industriegebiet (GI) im Sinne des § 9 der BauNVO.

2.3 Im restlichen Bereich ein Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der
BauNVO.
2.4 In den Gewerbe- und Industriegebietsflichen sind nur solche Betriebe

zuldssig, deren immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsverhal-
ten, die in der Planzeichnung eingetragenen, fldchenbezogenen Schal-
leistungspegel nicht Uberschreiten.

2.5 Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Genehmigungsantrag von
jedem anzusiegelnden Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantré-
gen von bestehenden Betrieben nachzuweisen, daff die festgesetzten
immissionswirksamen, flichenbezogenen Schalleistungspegel nicht
iberschritten sind. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag
unaufgefordert vorzulegen.

Wohnungén fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie flir Be-
triebsleiter und Betriebsinhaber diirfen im Gewerbe- und Industrie-
gebiet in begrundeten Ausnahmefdllen nur errichtet werden, wenn mit
dem Bauantrag nachgewiesen wird, daf die Schutzwiirdigkeit der Woh-
nungen zu keiner zusitzlichen Einschrankung der zuldssigen Immissio-
nen von benachbarten oder zuklnftig mdéglichen hinzukommenden Ge-
werbe- und Industriebetrieben fihrt.



Es ist deshalb mit dem Bauantrag ein schalltechnisches Gutachten
vorzulegen, daR die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach der
VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1 vor den Fenstern von schutzwlirdigen
RAaumen nachweist.

Bei Biiros muR stattdessen nachgewiesen werden, daf3 in ihnen unter
gleichen Voraussetzungen der Beurteilungspegel innerhalb des Raumes
40 dB(A) nicht Uberschreitet.

Im gesamten Planbereich sind nur solche Betriebe zuldssig, bei denen
erhebliche Beldstigungen der Umgebung durch Abgase, Rauch, Ruf3,
Gerliche und Staub nicht auftreten. Die Begrenzungen derartiger
Emissionen ist auf ein, dem Stand der Technik entsprechendes
Mindestma® zu bewerkstelligen. Die einschldgigen Bestimmungen der
Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft) sind zu
beachten.

Maf der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und Geschofs-
flichenzahlen gelten als H&chstgrenze und darfen nicht UGberschrit-
ten werden.

Zahl der VollgeschotfRe

Im Dorfgebiet sind max. 3 Vollgeschofe zuldssig, wobei das 3. Voll-
geschofs im Dachraum liegen mufs.

Im Gewerbegebiet sind max. 2 Vollgeschofe zuldssig. Die max.
Traufhdhe betrdgt bei 2 Vollgeschofien 8,00 m und bei 1 Vollgeschof’
4,5 m.

Im Industriegebiet sind max. 2 Vollgeschofe bei einer Traufhéhe von
8,0 m zulédssig.

Ausnahmsweise kann die Traufhdhe Uberschritten werden, wenn zwingen-
de betriebliche Belange dies erfordern und sich das Gebdude in das

Landschaftsbild einfugt.

Bauwedilse
Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Fiir das Gewerbe- und Industriegebiet wird eine offene Bauweise mit
folgender Abweichung geméfs § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt:

Es diirfen auch Gebdude mit einer La&nge von Uber 50 m errichtet wer-
den und zwar bis zu der nach den Uberbaubaren Flachen mdglichen Aus-
dehnung.

Die Garagen sind, soweit die Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht,
an der seitlichen Grundsticksgrenze zu errichten.

Wahlweise kénnen sie unter Einhaltung der gesetzlichen Abstands-
flichen an anderer Stelle errichtet werden, wenn dadurch die beab-



sichtigte Gestaltung des Strafen- und Ortsbildes nicht beeintrdch-
tigt wird.

Gestaltung der Gebaude
Dorfgebiet

Flir die Hauptgebdude sind nach Mafgabe der Bebauungsplanzeichnung
nur symmetrische Satteldidcher mit roter Ziegeleindeckung zuléssig.
Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene Hauptfirstrichtung und
Dachneigung ist einzuhalten.

Nebengebidude und Garagen sind mit Satteldachern bei einer Dachnei-
gung von mind. 25° zu errichten und dirfen die Dachneigung des
zugehdérigen Hauptgebdudes nicht Uberschreiten.

Grenzgebdude durfen eine Dachneigung von max. 45° aufweisen. Bei
einer Dachneigung von mehr als 45° ist die gesetzliche Abstandsfl&-
che (mind. 3,0 m) 2zur Grenze einzuhalten.

Die H8he von Kniestdcken, gemessen von OK Decke Rohbeton bis
Schnittpunkt AufRenkante Mauerwerk mit OK Sparren, darf 60 cm
nicht Uberschreiten.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzender Oberfla-
che dirfen bei AuRenfléchen von Gebduden nicht verwendet werden.

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) sind zuldssig.
Die Lange des Aufbaues darf max. 1/3 der Dachldnge (einzeln oder
Summe der Aufbauten) betragen und muf® mind. 2,5 m vom Ortgang ent-
fernt gein. Der First der Dachaufbauten muf3 mind. 0,50 m unterhalb
des Hauptfirstes liegen.

Gewerbe- und Industriegebiet

Flir die Hauptgebdude sind die in der Bebauungsplanzeichnung einge-
tragenen Dachformen zuldssig.

Nebengebiude sind mit Dachformen, entsprechend der Hauptgebdude,
zu errichten.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glénzender Oberfléche
dirfen bei AuRenflichen von Gebauden nicht verwendet werden.

Bei Gebduden tber 90 m Gesamtlange ist nach mind. 50 m im Grund-
riRR ein Versatz der AuRRenwdnde um mind. die halbe Traufhdhe vorzu-

sehen.

Nach mehr als 80 m Gebaudeldnge muf3 die Traufhdhe um mind. 1,50 m in
der Hdhe versetzt sein. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zuge-
lassen, wenn die mit der Festsetzung beabsichtigte Gliederung der
Gebiude auf andere bauliche Weise, die dem Orts-, Strafen- und Land-
schaftsbild dienen, erreicht werden kann, oder wenn aus produktions-
bedingten, betrieblichen grinden ein Versatz der Auflenwdnde den ord-
nungsgemidfen Betriebsablauf wesentlich erschweren wlrde.



Werbeanlagen

Die Werbe- und Schriftzone von Werbeanlagen ist unterhalb der Traufe
anzuordnen. Art, Form, Grdfle, Lage, Material und Ausdehnung der An-
lage miUssen sich der Mafistdblichkeit der Architektur unterordnen.
Die HOhe und Breite der figlrlichen Darstellungen und der Buchstaben
dirfen 80 cm nicht Uberschreiten.

Blinkende und bewegliche Werbungen sind nicht gestattet, ferner
grofsiflachiges Bekleben oder Bemalen von Schaufenstern. Grelle Far-
ben bzw. Signalfarben sind nicht zulassig.

Einfriedungen und Anpflanzungen

Im Dorfgebiet dlrfen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur
Zaune aus senkrechten Holzlatten errichtet werden. Die Zaunhdhe
einschl. Sockel darf max. 1,00 m betragen.

Im Gewerbegebiet und Industriegebiet dirfen Einfriedungen von 1,00 m
bis 2,00 m einschl. Sockel errichtet werden. Zuldssig sind Einfrie-
dungen aus Maschendraht an Stahlsdulen, die mit bodenstdndigen Bau-
men und Striuchern zu hinterpflanzen sind. Einfriedungen benachbar-
ter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Ausnahmsweise sind anders gestaltete Einfriedungen, auch hdhere, zu-
lissig, wenn betriebliche Belange dies erfordern. Bel Einfriedungen,
die hdéher als 2,0 m sind, sind die Abstandsflachen gem. BayBO einzu-
halten.

Formschnitthecken sowie sichtbare Zaunsockel, Mauerchen udgl. sind
am Ortsrand unzuldssig.

Am Ortsrand dlirfen die ZAune nicht auf der Grundstlcksgrenze errich-
tet werden, sondern sind um mind. 2,0 m zurickzusetzen und entweder
in die Pflanzung zu integrieren oder zwischen Betriebsfl&che und
Pflanzung zu errichten.

Die Grundsticksfldchen zwischen Strafienbegrenzungslinie und Bau-
grenze sind, soweit sie nicht fir Zufahrten, Zugdnge und Ausstel-
lungsréume in Anspruch genommen werden, als Grinpflanzfldchen auszu-
fithren. Die Bepflanzung hat mit Biumen und Strduchern der natlrli-
chen Vegetationszone als geschlossene Pflanzfldche zu erfolgen.

Zusammenhangende Parkplatzfldchen sind mit groffkronigen Bdumen I.
Wuchsklasse zu bepflanzen (pro 100 m? ein Baum) .

Ortsrandeingriinung

Auf den zeichnerisch festgesetzten (im Osten und Norden) zu bepflan-
zenden privaten GrUnfldchen ist eine (als Ortsrandeingrinung) ge-
schlossene Baum- und Strauchpflanzung in der festgesetzten Tiefe
(1t. Planzeichnung) zu errichten.

Die Straucher sind im Verband von 1,3 x 1,3 m zu setzen (Pflanzgrdfie
80 - 125 cm).

Zusatzlich sind alle 6 - 8 1fdm. Pflanzstreifen Baume der I. und

II. Wuchsklasse mit einem Stammumfang von mind. 12 cm zu setzen. Der
Anteil der Baume I. Wuchsklasse mufd mind. 50 % betragen; (Stammum-
fang 14-16 cm, 3 x verpflanzt).
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Mind. 15 % der Baugrundstlicke sind als Grunpflanzfldche zu gestal-
ten. Pro 500 m? Grundstlcksflache ist ein Baum der I. Wuchsklasse zu
pflanzen; Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.

Fir die Pflanzungen im &ffentlichen Strafenraum sind ausschliefflich
Baume der I. Wuchsklasse zuléassig.

Spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des ersten Gebdudes ist die
Anlage der Grunflache und Anpflanzung zu erstellen.

Die Pflanzungen sind auf Dauer zu pflegen und bei Absterben einzel-
ner Gehdlze Ersatzpflanzungen durchzufidhren.

Flir alle festgesetzten Pflanzungen sind die Gehdlzarten der
standortheimischen Vegetation zu wahlen.

Bdume I. Wuchsklasse

Stieleiche - Quercus robur
Rotbuche - Fagus sylvatica
Winterlinde - Tilia cordata
Sandbirke - Betula pendula
Zitterpappel - Populus tremula *

*nur einzelne Exemplare

Biume IT.Wuchsklasse

Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Eberesche - Soburs aucuparia
Straucher:
Haselnufs - Corylus avellana
Weifldorn - Crataegus monogyna
Weifdorn - Crataegus oxyacantha
Faulbaum - Rhamnus frangula
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Gemeiner Hartrie-

gel - Cornus sanguinea
Liguster - Ligustrum vulgare
Salweide - Salix caprea
Ackerrose - Rosa arvensis
Zu jedem Bauvorhaben ist ein Freifldchen-G bol lan mit m

Eingabeplan zu ergtellen.

Versorgungsleitungen
Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstlitzungen), die

bestimmt sind flir Fernsprecheinrichtungen und far Leitungen zur
Versorgung dieses Gebietes mit Elektrizitat, sind unzuldssig.

Héhenlage der Gebaude

Bei Wohngebduden darf die Sockelhdhe, d.h. die Hbhe des Erd-
geschoRfuftbodens (OK Rohbeton) max. 0,35 m betragen, gemessen
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