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BEBAUUNGSPLAN NR. 27

Baugebiet: Holderflecken

Harkt Dinkelscherben, Landkreis Augsburg

hiers Textl1iche Festsetzungen

Stadthergen, den 25, Septembar 1990 Alois Strohmayr

Ma/Zw/89-148-1 Architekt BiA
geandert, den 17, Sentember 1991 - P
gedndert, den 23, Juni 1992
graanzt gem. Bescheid des LA Augshurg v, 18,08¢
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Dper Markt Dinkelscherben, Landkrais Augsburg, erlidfit aufgrund des § 2 abs. 1.
der §8% 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauBB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom U8, Dezember 1986 (BGBR1.1S, 2253, zulatzt geandert durch EVertr. vom
31.08.1990, BGBI1.1S., 889, 1122), des Art., 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB(,
BayR6-2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordhung fiir den Fraistaat Bayern
(G0, BayRS-2020-1~1~1) folgendan Bebauungzpian als

242

SATZUNG

Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten Gal-
tungshereiches gilt die vom Architekten A. Strohmayr, am Grahen 15,
tember 1990 (in der Fassung vom 23.06.1992), die zusammen mit der
schal ttechnischen Untersuchung des Planungsbiros (bermayver, Hilnchen,
vom 072,02.1989 sowie den nachstehenden vorschriften, den Bebauungs-
nlan bildet,

Art der baulichen Nutzung
Nach MaRgabe der Bebauungsplanzeichnung werden festgesetzt:

Im sididstlichen Bersich (sidlicher Danzerweg) ein Allgemeines
Wohngehiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
CBauNvd) in der Neufassung vom 27. Januar 1990. Die Aushahmen
des § 4 Abs. 3 sind nicht zugelassen.

Im mittleran Beraich (beidsaits der Bergstraks und Krumbacher
Strafie) sowie siddl., der Dr. F. Grabouski Stralle ein Mischgebiet
im Sinne des § 6 der Bauhv(,

Im Hischgebiet westlich der Krumbacher $trake, ndrdlich der 0.
Franz Grabowski Strafe, sind keine Wohnaebiude zuldssig.

Im Mischgebiet siidlich der Dr. Franz-Grabowsky-StraRe sind auf
den Grundstiicken Fl.Nr, 457, 459, 460, 461, 462, 48171 Ya1ifta-
che und 482 nur dann Wohngebaude zulassig, wenn sie im Zusammen-
hang mit einer gewerblichen Nutzung im Sinne des § 6 Baunutzungs-
verordnung auf dem gleichen Grundstiick stehen,

Das restliche Gebiet wird als Gewerbegebiet im Sinne des § 8§ der
Baulv(l festgesetzt,

Die Gerduschemissionen aus dem Gewerbegebiet - ndrdiich der Dr.

F. Grabowski-Strake missen in Lhrer Summanwirkung unter Einbe-
ziehung vorhandener Larmguelien so begrenzt sein, dal auf den bau-
Tich genutzten Grundsticken siidiich und dstlich dieser Gewerbeflache
die zulassigen Orientierungswerte fir den Beurtedlungspegel filr
Mischosbiete gem. DIN 1800% von &0 dR(A) am Tag und 50 dB{AY in der
Macht nicht iberschritten werden.
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4.2

b3

6.1

6.1.1

6.1, 4

Ma®B der baulichen Nutzuna

Die in der Bebauungspianzeichnung singetragensn Grund- und Heschof-
flachenzahlen galten als Héchstgrenze und diirfen nicht ibarschrit-
ten werden,

Zahl der YolligescholBe

Im Allgemeinen Wohngabiet und im Mischgebist sind max, 2 bis 3
VollgeschoRe zulassig, wobei das 2. bzw., 3. VollgeschoR im Dachraum
Tiagen muh,

im Gewerbegebist sind max. 2 bzw., 3 Vollgeschole zulissig. Die max,
fraufhthe hetragt bei 2 Vollaescholfien 8,880 m und beq 3 VollgaschoRen
11,00 m,

Bauwsaise
in Planbereich gilt dis offene Bauweise,

Fir das Gewerbegebiet wird eine offene Bauwaise mit fologender Abwei-
chung gemil § 22 Abs. 4 BaulVl festaoesetzt:

Es dirfen auch Gebiude mit einer LAnge von iber 50 m arrichtat wer-
den und zwar bis zu der nach den ilberbauharen Fliachen moglichen Aug-
dehntng,

Pie Garagen sind, soweit die Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht,
an der ssitbichen Grundsticksgrenze zu errichten,

Wahlweise konnen sie unter Einhaltung der gasetzlichen Abstands-
flachen an anderer Stelle errichtet werden. wenn dadurch die beab-
sichtiagte Gestaltung des StraRen- und Ortshildes nicht beeintrich-
tigt wird,

Gestaltung der Gebadaude
Wohnaabiet/Mischashiet

Filr die Hauptaebiude sind nach MaBgabe der Bebauunasplanzeichnung
nur symmetrische Satteldacher mit roter Ziegeleindackung zulassia.
Bie in der Bebauungsplanzeichnung angegebens Hauptfirstrichtung und
Dachneigung ist ainzuhalten,

Mebengebaude und Garagen sind mit Satteldachern bei einer Dachnai-
gung von mind. 25° zu errichten und dilrfen die Dachneigung des
zuugehdrigen Hauptgebidudes nicht dberschraiten,

Die Hiohe von Kniestdcken, gemessen von 0K Decke Rohbeton bis
Schnittpunkt AuBlenkante Mauerwerk mit 0K Sparren, dart 60 cm
nicht iberschreiten,

Baustoffe und anstriche in arellen Farben und glanzender Oberfli-
che dirfen bei AuBlanflichen von Gebduden nicht verwendet werden.
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6.2.1

G.2.7

6.2.3

6.2.4

7.1

7.3

8.1

8.2

Untergeordnate Dachaufhauten (auch Zwerchgauben) sind zulassig.
Die Lange des Aufbauves darf max, 1/3 der Dachlange (einzeln oder
Summe der Aufbauten) betragen und mul mind. 2.5 m vom Ortgang ent-
fernt sein. Der First der Dachaufbauten muf mind. .50 m unterhaib
des Hauptfirstes lisgen.

Gewarbegebiet

Filr die Hauptgebaude sind die in der Besbauungspnlanzeichnung einge-
tragenen Dachformen zuliassig,

Nebengebaude sind mit Dachformen, entsorachend tder Hauptgebdude,
zi errichten.

Baustotffe und Anstriche in grellen Farben und alinzender Uberfliche
diirfen bei AuBenflichen von Gehduden nicht verwendet werden,

Bei Gabiduden ibar 30 m Gesamtidnge 13t nach mind. 50 o im Grund-
FiR ein Versatz der AuBenwinde um mind. die halhe Traufhihe vorzu-
sehen.

Nach mehr als 80 m LHebiudeldnge muR die Traufhdhe um wind, 1,50 m in
der Hohe versetzt sein, Adsnabmen von dieser Festsetzung sind zuge-
lassan, wenh die mit der Festsetzung beazbsichtigte Gliederung der
Gebaude auf andere bauliche Weise, die dem Orts-, StraPen~- und Land-
schaftsbild dienen, erreicht werden kann, oder wenn aus produktions-
badingten. batrieblichen grinden sin Versatz der AuBenwdnde den ord-
nungsgamiben Betriebsablauf wesentlich erschweren wiirde,

Werbeanlagen

Dig Werbe- und Schriftzone von Werheanlagen ist unterhalb der Traufe
anzuordnen. Art, Form, Grofe, lLage, Material und Ausdehnung der An-
Tage missen sich der Malstabiichkeit der Architekiur unterardnen,
0ia Hohe wnd Brait der figirtichen Darstellungen und der Huchqfabon
diirfen 80 cm nicht Uberschreiten.

Blinkende und bawegliche Werbungen sind nicht gestattet, ferner
arofflackiges Bekleben oder Bemalen von Schaufenstern. Grelle Far-
hen bzw. Signalfarben sind nicht zulassig.

Einfriedungen und Anpflanzungen

Im allgemeinen Wohn- und Mischgehiet dirfen entlang der dffentii-
chen VYerkehrsflichen nur Zaune aus senkrechten Holzlatten errich-
tet werdan. Die Zaunhdhe sinachl. Sockel darf max. 1.00 o batea-
gen,

Im Gewerbegebiet und Mischgehiaet diirfen Einfrisdungen von 1.00 m bis
2.00 m einschl, Sockel errichtet werden, Zuldssig sind Finfriedungen
ans Maschendraht an Stahlisaulen, die mit bodenstandigen Baumen und
Strauchern zu hinterpflanzen sind. Einfriedungen benachbarter Grund-
astilcke sind aufeinander abzustimman,

Ausnahmsweise sind anders gestaltete Einfriedungsn, auch hdhere, zu-
lassig, wenn batriebliche Balange dies erfordern., Bed Einfriedungan,
die hohar als 2.0 m sind, sind die Abstandsflachen gem. BayB0 einzu-
halten,
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8?5

8.6

8.7

e Grundsticksflachan zwischen Strafenbeagrenzungsiinie und Bau-
arenze sind, sowsit sie nicht fiir Zufshrten, Zuginas und Ausstal-
tungsraume in Anspruch genommen werden, als Grinpflanzflachen auszy-
fithran, Die Bepflanzung hat mit Baumen und $trauchern der natirli-
chen Vegatationszone als geschiossene Pflanzfliche zu erfolgen.

Zusammenhdngende Parknlatzflachen sind mit grofikronigen Baumen [,
Wuchsklasse zu bepflanzen (pro 150 m¥ ein Baum).

trtsrandeingrinung

AUt den zeichnerisch festossetzien (im Westen und ndrdt. Dr. F,
tirabowski StraBe) zu bepflanzenden privaten Grinflichan st 2ine
(als Ortsrandeingrinung) geschlossens Baum~ und Strauchpflanzung in
ainer Mindesttiefe von 5,00 o zu errichten., Die Straucher sind in
Varhand von 1,3 x 1,3 m 2u setzen (Pflanzgroke 80 - 125 cm),
Zusatzlich sind alle 8 - 10 Tfdm. Pflanzstreifen Biume der [. und
11. Wuchsklasse mit einem Stammumfang von mind. 12 cm zu sstzen. Der
antail der Baume [, Wuchsklasss muf mind. 50 % betragen; (Stammum-
fang 14-16 cm, 3 x verpflanzt),

Hind. 15 % der Baugrundstiicke sind als seinpflanzflache zu grstal-
ten. Pro 75 m? Grinflache ist ein Baum der [, Wuchsklasse z2u pflan-
zen: Hochstamm 3 x vernflanzt, Stammumfang 14-16 om,

Fiir alle festoesetzten Pflanzungen sind die Gaholzarten der
standortheimischen Vegetation zu wihlen,

Raume 1, Wuchsklasse

Stialaiche - Quercus robur
Rotbuche - Fagus sylvatica
Winterlinde - {itia cordata
Sanudbirke - Batitla pendula
Zitternannpe - Pooulus tremnula

*

*nur einzeine Exemnlare

Baume |1, Wuchsk]lasse

Hainbuche - Carpinus betulus
Voagatkirsche - Prunus avium
Eberesche - Soburs aucuparia

Straucher:
Haselnul - Corvlus avellana
Weildarn - [ratasgus monogyna
WeiRdorn - Cratasous oxyacantha
Fauthaum - Rhamnus frangula
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schiehe - Prunus spinosa
iemeinar Hartrie-

gel - Cornus sanguinea
Eiguster - Ligustrum vulaare
Salwaids - Salix canrea
Ackerrose - Rosa arvensis

Die Pflanzungan sind auf Dausr zu pfiegen und bei Absterben ein-
zelinar fehdlze Ersatzoflanzungen durchzufihren,




§ 10

10,1

1.2

1.3

Versorgungsleitungen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiltzungen), die
bestimmt sind fir Fernsprecheinrichtungen und fir Leitungan zur
Versorgung dieses Gebietes mit Elektrizitédt. sind unzuléssig,

Hohenlage der Gebaude

Bei Wohnasbiuden darf die Sockalhdhe, d.h, die Hihe des Erd-
geschaffulbodens (0K Rohbeton) max. 0,35 m betragen, gemessen
an der jeweiligen ErschlisRungsstralle Hinterkante Fahrbahh bzw.
Gahweg

Im Gewerbeagebiet darf die Sockelhdhe, d.h. der Erdgeschofituf-
bodan (0K Rohbeton) max. 1,50 m hetragen.

Bei An~ hzw, Frweiterunashauten an besteheandsn Anlagen. die eine
andaere Sockelhthe als die unter Ziffer 9.1 bzw. 9.7 festgesetzt
aufweisen, ist ausnahmsweise die Ubernzshme der vorhandenen Socked-
hohe zulassig.

Immissionsschutz

Bahntinie Ginzburg - Augsburg

Entlana der Bahnlinis auf Bahhgrund wird eine Schallschutzwand von
2,50 m Hohe errichtet (s, Plansintragungl.

Die Gebaude, die durch die Schallachutzwand nicht ausreichend ge-
schiltzt sind, erhalten Schaltlschutzfenstar,

Die ausfihrungen und Hinweise der schalltechnischan Untersuchung
des Planungsbiros Ohermeyer. Minchen, vom 02,02,1989, sind zu he-
achten,

Filr Einzelobjekte ist jeweils #in schalltechnischer Nachwels zu
filhren,

Inkrafttreten
Per Bebauinasplan tritt mit der Bekanntmachuna in Kraft,
Im Ubarschnaidungsbereich, mit dem Bebauungsplan Hr, 1% “541d-

nerfeld”, werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen diases Bebauungsplanas aufgehoben,

© 4, Okt 1952

Markt Dinkelscharben, den .o cvverrvrrsas
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1. Birgermaister
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