Satzunq

Der Markt Dinkelscherben, Landkreis Augsburg erlasst aufgrund des § 2 Absatz 1 und der
88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. I,
S. 1722), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) folgende Satzung fur den Bebauungsplan

"Nr.43, Weiherfeld-Grinenbaindt"

Gemarkung Grinenbaindt, bestehend aus dem Teil A — Planzeichnung, dem Teil B —
textliche Festsetzungen und dem Teil C — Begriindung mit Umweltbericht.

Teil A - Planzeichnunqg

. Bebauungsplanzeichnung mit Griinordnungsplan, Fassung vom 02.05.2017

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Bestandteil des Bebauungsplanes

1.1 Fir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die vom Ingenieurbiro
Thielemann & Friderich ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit integriertem
Griunordnungsplan, Fassung vom 02.05.2017, die zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

2. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende Baugebiete und bauliche
Nutzungen im Sinne der BauNVO festgesetzt:

(1) Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
In den mit WA1 und WA2 bezeichneten Gebieten sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
zulassig:

1. Wohngebaude
2. nicht storende Handwerksbetriebe

Von den weiteren in 8 4 Abs. 2 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen nicht zulédssig sind,
aus der Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften und die Nr. 3, Anlagen fur Kkirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen geman § 4 Abs. 3 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zugelassen sind von den Ausnahmen des 8 4 Abs. 3 BauNVO, die Nr. 3 bis 5,

3. Anlagen fur Verwaltungen
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen

2.2 Nebenanlagen fir die Ver- und Entsorgung des Baugebietes sind gem. § 14 (2)
BauNVO auch ohne eigene Flachenausweisung als Ausnahme zugelassen.

2.3 Anlagen zur Tierhaltung und Kleintierhaltung (814 (1) BauNVO) sind nicht zugelassen.

2.4 Kleinwindkraftanlagen, auch verfahrensfreie gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 3b BayBO, sind
nicht zugelassen (814(1) BauNVO).

3. Mald der baulichen Nutzung, Bauhthe, Hohenlage (8 9 Abs. 1, Nr. 1 u. Abs. 3
BauGB, 8 16 Abs. 2 und 8 18 BauNVO)

3.1 Die Obergrenzen fur das Mal3 der baulichen Nutzung werden wie folgt festgesetzt (s.

auch Planeinschrieb/Nutzungsschablone):

WAL u. WA2
Grundflachenzahl GRZ 0,35
Geschossflachenzahl 0,60
Max. zul. Traufh6he Hauptgebaude TH e 4,25 m
Max. zul. Gebaudehshe Hauptgebaude Hpa,” 8,70 m

b THpa: max. zul. Traufhdhe Schnittpunkt AuRenseite Auflenwand mit Unterkante

Dachhaut, bezogen auf RFB EG.

2 Hmax: max. zul. Gebdudehdhe = OK First Satteldach bezogen auf RFB EG

Garagen und Nebengeb&ude:

An Garagen und Nebengebauden betragt die max. zuldssige Kniestockhéhe 0,85 m
und die max. zulassige Traufhéhe = Schnittpunkt traufseitig zwischen OK-RFB EG-
Garage bzw. Nebengebaude und der verlangerten Linie AuRenwand mit Unterkante
Dachhaut Garage bzw. Nebengebaude 3,60 m.
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Ausnahmen:
Die Regelungen zur max. zul. Traufh6he gelten nicht fur Gebaudertckspringe, die der

Gebaudelange untergeordnet sind (= max. 1/3 der Gebaudelange).
Abkirzungen: OK = Oberkante (bei Decken Oberflache)

EG = Erdgeschoss

RFB = Rohfu3boden (Rohbaudeckenoberkante)

3.2 Folgende Festsetzungen zur Hohenlage werden getroffen:

Hauptbaukorper, Nebengeb&ude und Garagen:

Parzellen Nr. 1,2,3,4,5,6 uU. 7:

Max. RFB EG + 0,50 m uber OK vorhandenem natirlichem Gelande, gemessen
jeweils in der Mitte der Gebaudeaul’enwand des Hauptbaukérpers, an der
hangseitigen Gebaudewand.

Max. RFB EG-Garage bzw. Nebengebdude + 0,50 m Uber OK vorhandenem
natirlichem Geléande, gemessen jeweils in der Mitte der GebaudeauRenwand der
Garage bzw. des Nebengebéaudes, an der hangseitigen Baukdrperwand.

Parzellen Nr. 8 u. 9:

Max. RFB-EG + 0,35 m Uber OK gebaudeseitigem Fahrbahnrand, gemessen jeweils in
der Mitte der GebdudeauRenwand des Hauptbaukdrpers.

Max. RFB EG-Garage bzw. Nebengebdude + 0,35 m Uber OK vorhandenem
natirlichem Geléande, gemessen jeweils in der Mitte der GebaudeauRenwand der
Garage bzw. des Nebengebaudes, an der hangseitigen Baukorperwand.

4. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 BauGB, 8 22 u. 23 BauNVQ)

4.1 Im Planbereich gilt die offene Bauweise (8 22 BauNVO). Im Gebiet WA 1 sind nur
Einzelhduser zugelassen, im Gebiet WA 2 Einzel- und Doppelh&user.

4.2 Zwischen der Einfahrtseite von Garagen und der Stral3enbegrenzungslinie muss ein
Abstand von mindestens 5,0 m vorhanden sein. Offene Carports sind auch mit einem
Abstand von 2,50 m zwischen Einfahrtsseite und Stralenbegrenzungslinie zugelassen.
Unter "offenen Carports” sind reine Stellplatziberdachungen zu verstehen, die
stralBenseitig vollstandig offen sind und an den Seitenflichen keine Wande,
Verkleidungen oder Sichtblenden mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber OK
FertigfuRboden des Carports haben. Es sind auch keine Rankgitter/-hilfen oder
entsprechende Rankgewachse in diesen Zwischenrdumen zulassig.

4.4 Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen gem. Darstellung in der
Planzeichnung  festgesetzt (8 23  BauNVO). Weiterhin  gelten die
Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.
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5. Gestaltung der Gebaude (WA 1 und WA 2)

5.1 Hauptgebaude sind im Gesamtgebiet (WA 1 und WA 2) mit Satteldach auszufuhren.
Die zulassige Dachneigung betragt 32° bis 45°.

Aneinandergebaute Grenzgaragen sind mit gleicher Dachform/-neigung auszufihren.

5.2 Nebenfirstrichtungen quer zur Hauptrichtung sind bei den Hauptgeb&uden zul&ssig,
missen jedoch mindestens 50 cm tiefer liegen als der Hauptfirst. Die im
Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten.

5.3 Dachgauben sind als stehende Gauben (mit Giebel), Schleppdachgauben oder als
Walmdachgauben zuléssig. Sie sind je Haus einheitlich auszufihren. Das Gesamtmaf}
der Dachgaubenbreite darf max. 1/3 der Lange der zugehdrigen Gebaudelangsseite
nicht tbersteigen.

5.4 Dachiberstande an Hauptgebduden dirfen am Giebel max. 0,70 m und an der
Traufseite max. 0,90 betragen.

5.5 Dacheindeckungen sind entsprechend dem vorhandenen dorflichen Ortsbild mit
Dachziegeln oder Betondachsteinen in rétlichen bis rotbraunen sowie grauen bis
grauschwarze Farbtobnen auszufihren. Dem Hauptgebdude untergeordnete
Wintergarten darfen auch mit Glasdach versehen werden.

5.6 AuBenwande sind verputzt oder als Bretterschalung in Holz auszufiihren. Es sind in
Anpassung an die dorfliche Umgebung helle Farbtone zu verwenden. Auffallende stark
gemusterte oder grelle Farbténe sind nicht zugelassen. Ebenso keine Betonfassaden
oder Fassadenverkleidungen aus Kunststoffelementen oder Metall.

6. Solaranlagen

6.1 Sonnenkollektoren auf Haupt und Nebengebauden sind zugelassen. Sie durfen nur
parallel zur Dachhaut errichtet werden. Eine aufgestanderte Bauweise ist nicht
zugelassen. Sie sind in zusammenhangenden Flachen parallel zu Ortgang, Traufe
oder First zu errichten.

6.2 Gebaudeunabhangige Solaranlagen sind nicht zugelassen.

7. Grundsticksentwasserung

7.1 Zur Minimierung zuséatzlicher Belastungen des vorhandenen Mischwasserkanales ist
im Neubaugebiet die Grundstiicksentwdsserung im Trennsystem vorzunehmen.

Gemal’ vorliegendem Baugrundgutachten ist eine Versickerung von unverschmutztem
Oberflachenwasser nicht méglich. Unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser
aus den Grundstiicken ist deshalb dezentral in den Grundstiicken durch Einbau von
Retentionszisternen zuriickzuhalten. Der gedrosselte Abfluss darf max. 0,1 I/s
betragen. Die Bemessung des Rickhaltevolumens ist nach DWA-Arbeitsblatt 117
vorzunehmen.
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7.2

7.3

Neben der festgesetzten Drosselwassermenge von 0,1 /s darf, auf Grundlage des
Grundstucksteilungsvorschlag in der Planzeichnung, fir die Bemessung von einer
mittleren befestigten Flache von ca. 190 m%Grundstiick ausgegangen werden und
einem 5-jahrigen Regenereignis. Bei der Zusammenlegung oder wesentlichen
VergrolBerung von Grundsticken gegenidber dem Teilungsvorschlag in der
Planzeichnung, ist der Anteil an befestigter Flache im Verhaltnis zur
GrundstuicksvergrofRerung gegenuber dem Planvorschlag prozentual zu erhdéhen.

Der Schutz vor evtl. bei Starkniederschlagen aus den angrenzenden Flachen
auftretendem Hangwasser (Oberflachenwasser, Schichtwasser, usw.) obliegt den
jeweiligen Grundstiickseigentimern selbst. Hierbei darf keine Beeintrachtigung von
Nachbargrundstiicken erfolgen.

Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass kein wild abflieRendes Wasser
eindringen kann.

Drainagen und Entwasserungseinrichtungen zum Schutz vor anstréomendem Hang-
oder Schichtwasser dirfen nicht an die Schmutz- oder Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden (Fremdwasser).

Auf die nachstehenden "Erganzenden Hinweise" zur Niederschlagswasserbeseitigung
wird hingewiesen.

Gestaltung der Grundstiicke, Einfriedungen und Einfahrten

8.1

8.2

8.3

8.4

Abgrabungen und Aufschittungen sind, soweit sie zur Anpassung des Urgelandes an
die Bebauung und damit verbundener Funktions- und Nutzflachen erforderlich sind,
zugelassen und mdglichst gelandenah auszufiihren.

Daraus sich ergebende H6henspringe sind als Béschungen auszubilden oder in Form
von abgetreppten Natursteinmauern mit max. 0,60 m Héhe pro Abtreppung.

Die Flachenversiegelung ist auf ein fir die zweckméRige Nutzung der Bauflachen
notwendiges Minimum zu begrenzen.

Einfriedungen dirfen nur in Form von Zaunen und freiwachsenden standortgerechten
heimischen Laubstrauchern und Hecken ausgefuihrt werden. Die Errichtung von
Mauern ist nicht zugelassen. Maschendrahtzaune und Stabgitterzaune sind nur
innenliegend zugelassen. D. h. sie sind nach auf3en mit Strduchern oder Hecken dicht
abzupflanzen.

Die Zaunhthe wird auf max. 1,00 m Hohe Uber Gelandeoberkante begrenzt. Zur
Erhaltung der Kleintierdurchgéangigkeit ist die Errichtung von Zaunsockeln nicht
zugelassen. Zwischen Unterkante Zaun und Gelédnde ist ein Abstand von 0,15 m
einzuhalten.

Zaune und Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind gegenuber der
Strallenbegrenzungslinie um 0,50 m zurlickzusetzen.
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9. Grunordnung

9.1 Pflanzgebot auf privaten Grundstiicken

Pflanzgebot

Jegliche Begrinung ist fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgestorbene Baume oder Straucher sind zu ersetzen.

Die Ortsrandeingriinung nach Norden und Westen ist als zweireihige, freiwachsende
Hecke aus heimischen Baumen und Strauchern herzustellen.

PflanzgroRen / Pflanzqualitaten

Die verwendeten Gehotlze missen den Qualitdtsanforderungen der FLL
Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen, in der jeweils aktuellen Fassung,
entsprechen. Die Herkinfte sollen aus autochthonen Bestanden stammen.

Nadelgehdlze oder buntlaubige Gehdlze sind nicht zulassig. In den mit Planzeichen
festgesetzten Bereichen zur Grundstiickseingrinung gilt die unter Ziff. 9.3 genannte
Pflanzdichte fur Straucher. Freistehende Metallzaune sind mit StrAuchern dauerhaft zu
hinterpflanzen und zu begrinen.

Die Pflanzmal3nahmen sind innerhalb von 1 Jahr nach Fertigstellung der Hochbauten
herzustellen.

9.2 Folgende Baumarten sind fur die Bepflanzung nach Punkt 9.1 zugelassen
Baume: als Hochstamm, StU 16/18 cm

Carpinus betulus - Hainbuche
Acer platanoides - Spitzahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Sowie Obstbdume der Arten Apfel, Mostbirne, Walnuss, Zwetschge.
Qualitat: Hochstamm auf Samlingsunterlage fur Pflanzungen zum Ortsrand It. Punkt
5. in der Plandarstellung

9.3 Pflanzungen sollen gegliedert und unterbrochen werden durch extensive Grinflachen
(krauterreiche Ansaaten); diese sind 2-3 mal jahrlich zu méhen. Das Mahgut ist aus
den Flachen zu entfernen.

Fur gruppenartige mehrreihige Gehdlzpflanzungen zur privaten und 6ffentlichen
Grundstiickseingriinung sind neben den Baumarten nach Ziff. 9.2 folgende Straucher
Zu verwenden:

Straucher: als verpflanzter Strauch, 60 -100 cm
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Pflanzweise: 1,20 x 1,20 m Pflanzabstand

Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

9.4 Ausgleichsflachen

Der naturschutzfachlich erforderliche Ausgleich gemal Bilanzierung im Umweltbericht
wird auf den Okokontoflachen des Marktes Dinkelscherben, auf Flurnummer 858 und
859/1, Gemarkung Dinkelscherben, erbracht.

Schlussbestimmung

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft.

Markt Dinkelscherben,den ..........c.ocovvviinnn...

(Edgar Kalb, 1. Blurgermeister) (Siegel)
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Erganzende Hinweise

1. Immissionsschutz

Durch die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen und in der Néhe
gelegener landwirtschaftlicher Betriebe, kdnnen Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen
nicht ausgeschlossen werden und sind, soweit sie ortstblich sind und aus ordnungsgemaler
Bearbeitung und Bewirtschaftung stammen, zu dulden. Saisonal bedingt (z. B. Erntezeit)
konnen hierbei auch Emissionen vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr auftreten.

2. Umgang mit Niederschlagswasser, Richtlinien und Verordnungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung

. Unverschmutztes Oberflachenwasser ist auf den Grundstiucken zurlickzuhalten und
darf nur gedrosselt in den Regenwasserkanal eingeleitet werden. Dies ist durch
entsprechende technische Malinahmen, z. B. Retentionszisternen, sicherzustellen. Auf
Ziff. 7 der Satzung wird verwiesen.

. Hangseitig wild abflieBendes Oberflachenwasser kann bei Starkniederschlagen zu
Beeintrachtigungen im Grundstick flihren. Der Schutz vor wild abflieRendem
Oberflachenwasser obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Offnungen in den
Gebauden sind so auszufiihren, dass kein wild abflieRendes Wasser eindringen kann.
Es ist fur eine schadlose Abfiihrung des Wassers zu sorgen. Insbesondere durfen
durch die Ableitung keine Nachbargrundstiicke nachteilig berihrt werden.

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFrei).

Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW).

¢  ATV-Arbeitsblatt A 138, Bau- und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser.

¢  ATV-Arbeitsblatt M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser.

3. Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art.8 Abs.2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen
ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten (Tel. 08271/8157-0 E-Mail: DST_Thiehaupten@blfd.bayern.de) oder die
Untere Denkmalschutzbehérde am LRA Augsburg.
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4. Bayerisches Waldgesetz

Gemal Art. 17 BayWaldG darf in einem Abstand von bis zu 100 m vom Wald kein offenes
Licht angeziindet werden und ist fur offene Feuerstétten eine Erlaubnis erforderlich.

5. Brandschutz

1. Der Loschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Nach
den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Allgemeinen Wohngebieten
eine Bereitstellung von mindestens 800 I/min Uber zwei Stunden erforderlich.

2. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331
auszubauen. Hydranten sind in Wohngebieten im Abstand von ca. 140 zu situieren.
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