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C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Markt Dinkelscherben erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und
10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), des Art. 79 Abs. 1 und Art.
81 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- in der Fassung vom 14.08.2007 (BayRS
2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - fiir den Freistaat Bayern
(BayRS 2020-1-1-I) und des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes -
BayNatSchG - (BayRS 791-1-U) folgenden

Bebauungsplan Nr. 21
»Lindach Nord“
mit Griinordnungsplan

als Satzung.
1. Inhalt des Bebauungsplanes
1.1 Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplanes, gilt die von

der Ingenieurgesellschaft Steinbacher-Consult mbH & Co. KG, Richard-
Wagner-Stralle 6, 86356 Neusall ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung vom 10.02.2009 in der Fassung vom 02.06.2009, die
zusammen mit nachstehenden Festsetzungen den Bebauungsplan bilden.

1.2 Entlang der NusslestraRe (WA 1 und WA 2) sowie entlang der Kreuzteil-
straBe (MD 1) wird ein ,qualifizierter Bebauungsplan® (§ 30 Abs. 1 BauGB)
und entlang der Tragheimerstrale (MD 2) wird ein ,einfacher Bebauungs-
plan® (§ 30 Abs. 3 BauGB) aufgestelit.

Hinweis: Festsetzungen, die beide Gebietsteile betreffen, sind
nachfolgend mit (WA 1, 2/MD 1, 2) gekennzeichnet.
Soweit nur (WA 1, 2/ MD 1) vermerkt, gelten fiir den
Teilbereich MD 2 die Vorschriften der §§ 34 und 35 BauGB

2. Art der baulichen Nutzung (WA 1, 2/ MD 1, 2)

2.1 Das Gebiet nérdlich der Nusslestrale wird als Allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 der BauNVO festgesetzt.

Nicht zulassig sind Tankstellen.

2.2 Das Gebiet stdlich der Kreuzteilstrale wird als Dorfgebiet (MD) im Sinne
des § 5 der BauNVO festgesetzt.

Die in § 5 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zuldssig.

3. MaB der baulichen Nutzung (WA 1, 2/ MD 1)

3.1 Grundflache
Die maximal zulassige Grundflache (GR) betragt max. 240 m2.
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3.2

3.3

4.1
4.2

5.2

5.3

5.4

6.2

Lénge, Breite
Bei den Hauptgebauden darf eine Lange von 20 m und eine Breite von
12 m nicht Uberschritten werden.

Wohneinheiten

Bei Einzelhausern sind max. 2 Wohneinheiten (WE) und je
Doppelhaushalfte 1 WE zulassig.

Bauweise, Grenzabstinde (WA 1, 2/ MD 1)
Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Hauptgeb&ude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Gestaltung der Gebaude (WA 1, 2/ MD 1)

Die Eindeckung geneigter Dacher wird mit roten bis rotbraunen
Dachziegeln oder Dachsteinen festgesetzt.

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene Hauptffirstrichtung ist
einzuhalten. Abweichungen bis 5° sind zulassig.

Allgemein zuléssig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 43° - 48°.
Noérdlich der Nusslestrale sind auBerdem Dachneigungen von 30° - 35°
zulassig.

Untergeordnete Anbauten wie z. B. Wintergarten oder Hauseingange sind
auch mit abweichender Dachneigung und Eindeckung aus Glas zulssig.

Héhen der Gebaude (WA 1, 2/ MD 1)

Erdgeschossrohfullboden:

Die Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens darf nérdlich der
NUsslestralle max. 1,0 m tber dem mittig des Gebaudes anliegenden
Fahrbahnrandes liegen und sudlich der KreuzteilstraRe max. 0,25 m.

Firsthéhe

Die Firsthéhe darf max. 8,75 m tber der zulassigen Héhe des Erd-
geschossrohfuRbodens liegen.

Einfriedungen, Stiitzmauern (WA 1, 2/ MD 1)

Im gesamten Geltungsbereich sind entlang der 6ffentlichen Stralten
Einfriedungen mit max. 1,0 m Hohe zulassig.

Bei Maschendrahteinfriedungen muss eine Hinterpflanzung mit boden-
standigen Baumen und Strauchern erfolgen - Arten siehe Pflanzliste.
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8.

10.
10.1

Geldndeverdnderungen (WA 1, 2)

Das natirliche Gelande ist soweit wie méglich zu erhalten. Héhen-
unterschiede sind durch natirliche Béschungen auszugleichen.

Niederschlagswasser (WA 1, 2/ MD 1)

Zum Schutz vor wild abflieBendem Niederschlagswasser aus den an-
grenzenden Flachen fur die Landwirtschaft ist im Nordwesten der Bau-
grundstiicke innerhalb der privaten Eingrinungsflache durchgehend ein
Wall zwischen 0,50 m und 1,20 m Hohe tiber anliegendem Wirtschaftsweg
naturnah auszubilden.

Grinordnung (WA 1, 2/ MD 1)

Jegliche Begrunung ist fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Samtliche Bdume sind mit einer MindestgréRe von 12 - 14 cm
Stammumfang in 1,0 m H6he, die Solitdrstraucher in einer GréRe von
mindestens 120 cm, Straucher mit einer GréRe von mindestens 80 cm, zu
pflanzen. Abgestorbene Gehdélze sind artengleich zu ersetzen.

Zur Einbindung der BaumaRnahme in die Landschaft, zur Verbesserung
des Landschaftsbildes und zur Ortsrandeingriinung, ist eine reich
strukturierte Strauchpflanzung mit feldheckenartigem, gestuftem Aufbau,
bestehend aus Baum- und Strauchpflanzungen in einer mittleren Breite
von 5,00 m durchzufihren. Durch einzelne Baumpflanzungen und Solitar-
straucher soll kurzfristig eine strukturierte Heckenpflanzung erreicht
werden und zugleich die Fernwirkung der Geb&ude schnellstmoglich
verringert werden.

Die Strauchpflanzungen dienen, nach einem kurzen Entwicklungszeitraum
einer langfristigen und umfangreichen Ortsrandeingriinung. Die Bepflanz-
ung sollte 3-reihig als frei wachsende Hecke zu 95 % mit Straduchern, zu

5 % mit Baumen ausgefiihrt werden.

Basis der Pflanzenarten ist die potentielle natirliche Vegetation, ergéanzt
durch standortgerechte Baumarten.

Die Orstrandeingriinung ist zu mindestens 30% (mit standortheimischen
Baumen und Strauchern der angefiihrten Pflanzliste) zu bepflanzen. Auf
fremdlandische Gehdlze sollte weitgehend verzichtet werden. Ziergehdlze
sollten nur vereinzelt gepflanzt werden.



Markt Dinkelscherben )
Bebauungsplan Nr. 21 “Lindach Nord" mit Griinordnungsplan, 1. Anderung

Gehdlzzusammensetzung

Hochstamme

Satzungstext

Spitz-Ahorn in Sorten

Acer platanoides spec.

Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Stiel-Eiche

Ouercus robur

Silber-Weide

Salix alba

Schwarz-Erle

Alnus glutinosa

Grau-Erle

Alnus incana

Trauben-Kirsche

Prunus padus

Flatter-Ulme

Ulmus laevis

Feld-Ulme

Ulmus minor

Obstbaume in Arten und Sorten

Solitarstraucher

Feld-Ahorn

Acer campestre

Kornelkirsche

Cornus mas

Gemeiner Hartriegel in Sorten

Cornus sanguinea spec.

Pfaffenhitchen

Euonymus europaeus

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Eberesche

Sorbus aucuparia

Schneeball in Sorten

Viburnum spec.

Straucher

Gemeiner Hartriegel in Sorten

Cornus sanguinea spec.

Kornelkirsche

Cornus mas

Haselnuss Corylus avellana

Weilidorn Crataegus monogyna +
Crataegus oxycantha

Faulbaum Rhamnus frangula

Kreuzdorn

Rhamnus cartharticus
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Satzungstext

Mandelweide

Salix triandra

Schwarze Johannisbeere

Ribes nigrum

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Pfaffenhitchen

Euonymus europaeus

Gewodhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehdorn

Prunus spinosa

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Trauben-Kirsche

Prunus padus

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Gew. Flieder

Syringa vulgaris

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

10.3  Die Pflanzungen sind innerhalb 12 Monate nach Fertigstellung der
jeweiligen BaumaBnahme durchzufithren.

11. Ausgleichsflache (MD 1)

Far den durch die Bebauung verursachten Eingriff in Natur und

Landschaft werden Ausgleichsflachen mit einer GesamtgréRe von 514 m?2

hergestellt.

Dazu wird auf der Westseite innerhalb der Flur-Nr. 53 eine Ausgleichs-
flache auf Privatgrund festgesetzt.

Der bestehende Acker soll in eine Griunflache umgewandelt werden. Die

Flache ist zu mindestens 60% (mit standortheimischen Baumen und
Strauchern der angefihrten Pflanzliste) zu bepflanzen.

12. In-Kraft-Treten (WA 1, 2/ MD 1, 2)
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3

BauGB in Kraft.

Markt Dinkelscherben

Dinkels 7 en, den 24.06.2009

1. Burgermeister
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D) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauausschuss hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.03.2009
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die betroffenen Birger wurden geméaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. §13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 03.04.2009 bis 04.05.2009
am Verfahren beteiligt.

3. Die beruhrten Tréager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom
03.04.2009 bis 04.05.2009 am Verfahren beteiligt.

4. Der Bauausschuss hat mit Beschluss vom 02.06.2009 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
02.06.2009 als Satzung beschlossen.

/' .fr:::{jh}?i?\“\
-.i‘ > 2y 1“ \“';_“* '5'.'.-
Markt Dinkelscherben, den 24.06.2009 (5 Sl 2
( . W = A
CMM{:«‘
P. Baumeister, 1. Biirgermeister (Siegel)
8 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 25.06.2009

gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Dinkelscherben, den 26.06.2009

P. Baumeister, 1. Blirgermeister
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B) ZEICHENERKLARUNG

a) flr die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

-GG OO0 Abgrenzung von Bereichen mit
unterschiedlichen Nutzungsarten

WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet
‘_I_, Haupffirstrichtung
5D 30°-35° Satteldach, Dachneigung 30°-35°
GR 240 m2 max zuléssige Grundflache
Einzel- und Doppelhiuser zulassig
Baugrenze

Straflenbegrenzungslinie

dffentliche Verkehrsflachen

Flachen flr &ffentliche Wirtschaftswege

R Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Robsgauin und sonstigen Bepflanzungen

(Ortsrandeingrinung auf Privatgrund)



b) fir die Hinweise
e — bestehende Grundstiicksgrenzen

1321 Flurnummern

bestehende Haupt- und Nebengebaude

i Gebaudeabbruch

Vorschlag flir die Anordnung von Gebauden
mit Nummer

MaBzahien

B Hahenlinien
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D) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauausschuss hat die Aufsteliung der 1. Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.03.2009
grisiblich bekannt gemacht.

2. Die betroffenen Blirger wurden gemalk § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 03.04.2009 bis 04.05.2009 am Verfahren beteiligt.

3. Die beriUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden gemé&fn § 4 Abs. 2 BauiGB
L V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 03.04.2008 bis 04.05.2009
am Verfahren beteiligt.

4. Der Bauausschuss hat mit Beschiuss vom 02.06.2009 die 1. Anderung des
Bebauungsplanas gemé&nR § 10 Abs. 1 BauGE in der Fassung vom 02.06.2009
als Satzung beschlossen.

Markt Dinkel

............................

P. Baumeister, 1. Blirgermeister

D Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 25.06.2009
gemaft § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Dinkelscherben, den 26.06.2009

P. Baumeister, 1. Blrgermeister
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