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1.0  EINLEITUNG

1.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS

Die 21. Anderung des giiltigen FNP vom 18.04.1991, soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen um die bestehende Versorgungsinfrastruktur zu verbessern.

Dies entspricht auch der Fortschreibung des LEP Bayern (Stand01.03.2018), in welchem der Markt
Dinkelscherben als gemeinsames Mittelzentrum mit Zusmarshausen eingestuft wurde.

Durch den Marktrat wurde der Beschluss zur 21. Flachennutzungsplananderung im
Parallelverfahren, zusammen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56, gefasst.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

1.2 DARSTELLUNG DER IN DEN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
FESTGELEGTEN ZIELE DES UMWELTSCHUTZES UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Nach geltenden Recht des § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, muss grundsétzlich in allen
Bauleitplanverfahren eine férmliche Umweltprifung durchgefihrt werden. Hierin sind die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu wirdigen.

Dies geschieht im vorliegenden Verfahren in Form des Umweltberichtes (UB).

Der Umfang und die Gliederung des UB wurden in Anlehnung an den Mustereinfihrungserlass zum

Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (EAG Bau) und der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB Uberprift und festgelegt.

2.0 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER  UMWELTAUSWIRKUNGEN
EINSCHLIEBLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Vorgehensweise:

Die Erheblichkeitsschwelle einzelner Umweltauswirkungen wurde im Vorfeld geprift und das
Einzelfallergebnis begrindet.

Der Umweltbericht bezieht sich nach § 2 Abs. 4 Satz 1 nur auf die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen. Es wurden deshalb nur diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die nach
dem derzeitigen Planungs- und Erkenntnisstand bzw. nach verninftigem planerischem Ermessen
voraussehbar sind.

Abschichtung:

Entsprechend der Abschichtungsregelung wurde der Umfang der jeweils erforderlichen Ermittlung
von Umweltbelangen auf das Bebauungsplanverfahren beschrankt. Weitergehende Erkenntnisse
die auf anderen Planungsebenen ermittelt wurden oder ermittelt werden sollen, sind daher nicht
Bestandteil der Untersuchungen.
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GEGENSTAND DER ERMITTLUNG
Es werden die stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 nach der neuen Regelung berlcksichtigt:
Diese Belange sind die Auswirkungen auf

- Tiere

- Pflanzen

- Boden

- Wasser

- Klima/Luft

- Landschaft

- Biologische Vielfalt

- Erhaltungsziele und Schutzzwecke von LSG-, FFH- und Vogelschutzgebieten
- Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

- Kulturglter und sonstige Sachguter.

- Die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

- Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen umweltbezogenen
Plénen.

STANDORT- UND MASSNAHMENBESCHREIBUNG

Das Gebiet der FNP-Anderung liegt am Ortsrandbereich von Dinkelscherben am Rand des
Talraumes der Herrenroth.

Die groBraumig gegliederte Landschaft 6ffnet sich in den weiten und flachen Talraum nach Osten.

Der Planungsraum erstreckt sich Uber mehrere Flurstiicke sudlich der KreisstraBe A 14 der
Gemarkung Dinkelscherben. Die Uberplanten Flachen sind, auBer den StraBen- und Wegeflachen,
derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt.

NATURRAUMLICHE LAGE UND POTENTIALE

NATURRAUMLICHE LAGE
Der Ort und das Plangebiet liegen im Naturraum der lller-Lech-Schotterplatte (046).

BIOTOPKARTIERUNG

Der Standort besitzt keine amtlich kartierten Biotopbereiche oder ausgewiesene Ausgleichsflachen
nach dem BayNatSchG.

Vegetationsbestdande oder Vorkommen von Tierarten, welche die in Art. 13d BayNatSchG
beschriecbenen  Eigenschaften  oder  Artenzusammensetzungen  aufweisen, sind in
Bebauungsplanverfahren genauer zu untersuchen.

Bewertung: Durch die Lage auBerhalb eines betroffenen Geltungsbereichs, sind keine
Auswirkungen auf die Flachen der Biotopkartierung zu erwarten.
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Uberértliche Fachplanungen:

BAYERNNETZ NATUR-PROJEKT; ABSP-GEBIETE, FFH- und SPA-GEBIETE
Landschaftsschutzgebiet (LSG)

© Bayer. Vermessungsverwaltung

S5 LSG AWW BayernNetz-Natur-Projekt

Das Bayernnetz-Naturprojekt 701, Reischenau, liegt weit auBerhalb des Geltungsbereichs.

Das Landschaftsschutzgebiet des Naturparks Augsburg Westliche Walder liegt im Talraum in einer
Distanz von mehreren hundert Metern. Dies ist bei der Einbindung der kiinftigen Bebauung, durch
eine intensive Eingrinung nach Osten und Siden zu bericksichtigen. Weitere mdgliche
Auswirkungen sind zu untersuchen.

Das ABSP-Schwerpunktgebiet ,Zusamaue mit Reischenau” erstreckt sich Gber das gesamte Gebiet
des Geltungsbereichs.

Eine sachliche oder funktionale Beeintrachtigung mit der Erhaltungs- und Entwicklungsziele sind
aus dem Anderungsverfahren nicht zu erkennen; im Bebauungsplanverfahren ist dies noch genauer
darzulegen.

Bewertung:
Die Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet und das ABSP-Gebiet sind im

Bebauungsplanverfahren zu berlcksichtigen und zu beschreiben.
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2.1 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
SCHUTZGUT BODEN

Es herrschen typische Bdden des Quartar vor, die aus glinzeiszeitlichen alteren Deckenschottern
gebildet wurden. Die darauf aufbauenden Bdden sind kiesig-sandig bis lehmig. Die Humusauflage
auf den landwirtschaftlichen Standorten bewegt sich im mittleren Bereich von ca. 25 cm.

Diese Bdden werden seit langer Zeit landwirtschaftlich als Dauerwiesenflachen genutzt.

P « Niedermoorgebiet It. Histor. Moorkarte Bayern

Das Niedermoorgebiet aus der historischen Moorkarte ist von der geplanten Anderung des FNP
nicht betroffen; es liegt auBerhalb des Geltungsbereichs.

Uber Vorbelastungen liegen keine Erkenntnisse vor.

Auswirkungen: Der natirliche Bodenaufbau wird erst im Zuge der Bebauungsplanung verandert.
Die Auswirkungen auf die Leistungsféahigkeit der belebten und unbelebten Bodenschichten sind im
B-Plan zu konkretisieren, zu minimieren und darzustellen.

Regelungen zum Schutz des Oberbodens sind nach DIN 19731 und nach § 12 BBodSchV im
Bebauungsplan zu treffen.

Ergebnis: Durch den geplanten Versiegelungsgrad eines Gewerbegebietes, wird eine mittlere
Beeintrachtigung fir das Schutzgut bewirkt.

SCHUTZGUT WASSER

Es stehen keine Oberflachengewasser auf dem Geltungsbereich der Anderung an.

Auch wird erwartet, dass kein Quellhorizont oder Schichtenwasser durch die geplanten
MaBnahmen im Bebauungsplan angeschnitten wird.

Grundwasser

Der Grundwasserhorizont wird vermutlich unter der Sohle von Baugruben liegen, und wird daher bei
BaumaBnahmen nicht angeschnitten oder beeintrachtigt werden. Durch eine gewisse Anhebung
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des Uberbauten Gelandes gegenuber dem derzeitigen natirlichen Niveau, kann zudem der Abstand
zum Grundwasser geringfligig vergréBert werden.

Bei der Aufstellung des nachfolgenden Bebauungsplanes, ist auf einen sachgerechten Umgang
(Versickerung) mit dem anfallenden Oberflachenwasser zu achten.

Das Gebiet liegt am Rand des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Der als
Hochwassergebiet - und als wassersensibler Bereich gekennzeichnete Umgriff erfordert eine
nahere Betrachtung und Berlicksichtigung auf der nachstfolgenden Planungsebene.

Auswirkungen:

Aufgrund einer nachfolgend geplanten Bebauung, wird die Grundwasserneubildungsrate auf den
betroffenen Grundstlicken verringert. Weitere Auswirkungen sind abhangig von der
Bebauungsplanung und missen dort néher betrachtet werden.

Ergebnis:

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser soll im Bebauungsplanverfahren minimiert werden.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind dort durch geeignete MaBnahmen auszugleichen
(Versickerung, Abstand zum GW-Horizont, Ausgleichsflachen).

Auch wird erwartet, dass kein Quellhorizont oder Schichtenwasser durch die geplanten
MaBnahmen angeschnitten wird. Die Decklehme, welche den obersten Bodenhorizont bilden,
haben eine ausreichend hohes Puffer- und Speichervolumen flr das Bodenwasser.

Die Entwasserung des Schmutz- und Oberflachenwassers ist im Bebauungsplanverfahren nach
den anerkannten Regelwerken (TA) zu regeln.

Auswirkungen:

Aufgrund der Uberbauungs- und Versiegelungsflachen wird die Grundwasserneubildungsrate auf
den betroffenen Flachen deutlich verringert.

Ergebnis:

Das Schutzgut Wasser wird durch die MaBnahme beeintrachtigt.

Es kann von einer mittleren bis hohen Verringerung der Grundwasserneubildungsrate auf dem
Gesamtgelande ausgegangen werden. Bau-, anlage- und betriebsbedingt sind keine erheblichen
Verschlechterungen fir das Oberflachenwasser zu erwarten. Das Oberflachenwasser der
Uberbauten Grundstlcksflachen wird zu einem geringen Teil tber die Grinflachen und Uber die
sickerfahigen Beldge, dem Grundwasser wieder zugefihrt.

Ein Verlust an Retentionsraum liegt in geringen AusmaBvor; er kann an Ort und Stelle ausgeglichen
werden.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser, wird durch die Ausweisung der Ausgleichsflachen
zusétzlich kompensiert.



UMWELTBERICHT 21. Anderung des FNP Seite 8 von 12
Markt Dinkelscherben

SCHUTZGUT KLIMA /LUFT

Das Klima am Siedlungsrand des Ortes wird beeinflusst von den topographischen Gegebenheiten,
den Siedlungsstrukturen und die Gliederung der freien Landschaft mit Vegetations- und
Gehdlzstrukturen.

Auf den bestehenden Flachen herrschen wegen der landwirtschaftlichen Nutzung wechselnde
kleinklimatische Bedingungen vor.
Gehdlzbestande sollen durch eine intensive Begrinung der Grundstlicke entstehen.

Auswirkungen

Mit der geplanten FNP-Anderung geht auf Bebaungsplanebene eine Versiegelung von sauerstofi-
und kaltluftbildenden Vegetationsflachen einher.

Die geplante Bebauung soll durch Art, Gr6Be und die Stellung der Baukérper eine Verschlechterung
der Luftaustauschbeziehungen auf den Grundstiicken und zum Talraum vermeiden.

Durch Neupflanzungen auf den festgesetzten Griinflachen, sollen im Bebauungsplan
kleinklimatische Verbesserungen fir das Gebiet erreicht werden.

Ergebnis:
Es gehen Kaltluftentstehungsflachen und sauerstoffbildende Vegetationseinheiten durch eine

kiinftige Uberbauung verloren. Durch eine mittlere Dichte der Bebauung wird eine mittlere
Erheblichkeit fir das Schutzgut bewirkt.

SCHUTZGUT PFLANZEN

Der Pflanzenbestand der landwirtschaftlich genutzten Flurstlicke ist zusammengesetzt aus den
Dauerwiesenflachen im Tal, aus artenarmen Kraut- und Grasschicht an den Randern der
Verkehrsflachen und Nutzungsgrenzen zu den bebauten Flachen westlich.

Die 6kologische Bedeutung und die Empfindlichkeit des Schutzgutes sind wegen einer mittleren bis
geringen Artenvielfalt aufgrund anthropogener Uberlagerung eher gering.

Auswirkungen:

Neue und standortgerechte Gehdlze (Baume und Straucher) der potentiellen natirlichen Vegetation
sollen zur Abschirmung des Planungsgebietes im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Ergebnis
Flr das Schutzgut tritt temporar eine geringe Verschlechterung der derzeitigen Situation ein.

SCHUTZGUT TIERE

Es konnten keine Brut- oder Wohnstatten von freilebenden heimischen Tieren auf dem
Plangrundstiick gefunden werden. Als Nahrungshabitat oder Jagdgebiet hat die Planungsflache
das Grundstiick eine Bedeutung fur die Avifauna. Als Nahrungshabitat fir den Storch hat die Flache
trotz der Ortsrandlage eine gewisse Bedeutung. Dies ist im Bebauungsplan naher zu definieren.
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Auswirkungen:

Die Flachen welche bebaut oder versiegelt werden, gehen als Habitate fir die unterschiedlichen
Tiergruppen in unterschiedlichem Ausmal dauerhaft verloren.

Die Entwicklungsziele des ABSP- und des BayernNetz Natur-Projekts, werden durch die
geringflgige Verkleinerung der Talraumflachen in einem geringen Umfang beeintrachtigt.
Diese Thematik ist durch eine geeignete Aufwertung des Talraumes (Leitart WeiBstorch) auf
geeigneten Flachen im Bebauungsplanverfahren zu behandeln.

Durch die Verwendung heimischer Gehdlze und durch die Neuanlage von Sichtschutzstreifen im
Saden und Osten, sollen Habitate und Nistangebote fir freilebende Faunaarten neu geschaffen
werden.

Ergebnis:
Das Schutzgut Tiere ist von der Planung in geringer bis mittlerer Erheblichkeit betroffen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT(-BILD)

Die Lage am direkten Ortsrandbereich, die abschirmende Wirkung des baumbestandenen
Herrenrothgrabens im Slden, sowie die nérdlich und westlich angrenzenden Siedlungsflachen
bewirken, dass das Planungsgebiet im engen Landschaftsraum, visuell nur eingeschrankt
einsehbar ist. Im Osten wirkt das Umspannwerk als Abschirmung.

Um einen raumbildende Gliederung im gewerblichen Siedlungsraum Dinkelscherbens zu erreichen,
sollen dichte Gehdlzpflanzungen aus autochthonen Strauchgehdlzen und Hochstammbaumen im
Westen des Gewerbegebietes vorgesehen werden. Sie sollen gleichzeitig auch fir die weitrdumige
landschaftliche Einbindung in die Talaue der Reischenau ein wichtiges Gestaltungsmittel darstellen.
Ebenso sind die Ortsréander nach Siiden und nah Osten deutlich mit Gehdlzpflanzungen
abzuschirmen.

Auswirkungen:

Durch die Gliederung des Siedlungsraumes, durch die hhenméaBige Anpassung der Bauflachen an
die Umgebung, sowie durch die Neuanlage von Grinbestédnden im Westen, Siiden und entlang der
ErschlieBungsstraBen, wird eine Minimierung des Eingriffs und der optischen Veranderung auf dem
Planungsgebiet im Hinblick auf das Landschaftsbild erreicht.

Die teilweise offene Lage zum Talraum bewirkt zunachst gute Einsehbarkeit aus Osten und
Sadosten. Durch eine intensive Ortsrandbegriinung und durch eine angepasste Bebauung, sollen

die verbleibenden Veranderungen des Landschaftsbildes im Bebauungsplanverfahren minimiert
werden.

Ergebnis:
Flr das Schutzgut tritt eine Verdnderung von mittlerer Erheblichkeit ein.

SCHUTZGUT KULTURGUTER

Es sind keine Kulturglter auf dem Baugrundstick oder im nahen Umfeld bekannt.
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Ergebnis:
Flr das Schutzgut liegt keine Betroffenheit vor.

SCHUTZGUT SACHGUTER
Sachguter kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Ergebnis:
Fir das Schutzgut Sachguter liegt keine Betroffenheit vor.

SCHUTZGUT MENSCH (LARM)

Zur Abklarung der Immissionsschutzbelange soll im Bebauungsplanverfahren im Bedarfsfall eine
schalltechnische Untersuchung erfolgen. Hierdurch sollen die Beurteilungspegel an den
maBgeblichen Immissionsorten ggf. festgesetzt werden.

Die Larm-, Luftschadstoff- und Strahlenbelastung sollen in einem Rahmen gehalten werden, dass
gesunde Lebens- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintréachtigt werden.

Ergebnis:
Es sind keine dauerhaften Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

SCHUTZGUT WECHSELWIRKUNGEN

Flr das Schutzgut tritt keine Veranderung auf.

3.0 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchflhrung der Planung héatte sich der Umweltzustand des Gebietes nicht oder nur sehr
gering verandert. Bei der Fortfihrung der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, wirde
die naturschutzfachliche geringe Bedeutung der Flachen erhalten bleiben.

4.0 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1 VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Zur Minderung der Eingriffswirkungen sollen im Bebauungsplanverfahren geeignete
BegriinmaBnahmen in Form einer intensiven raumbildenden Pflanzung mit groBkronigen Baumen
und Strauchern festgesetzt werden.

Die Ruckhaltung von Regenwasser ist auf Bebauungsplanebene vorzusehen (Versickerung, etc.).
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4.2 AUSGLEICH

Auswirkungen
Der erforderliche Ausgleich zur Kompensation der Eingriffswirkungen, wird im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens bilanziert und nachgewiesen. Grundlage hierzu ist die Leitfaden
"Eingriffsregelungen in der Bauleitplanung".

5.0 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Standortsuche im Innenbereich Dinkelscherbens auch innerhalb des Geltungsbereiches des
heutigen Flachennutzungsplanes, flhrte zu keiner geeigneten Flache, die verfligbar gewesen ware,
bzw. welche die Standortkriterien bzgl. Verkehrsanbindung und Integration des Vorhabens in die
Gesamtortsentwicklung und das Ortsbild erfillt hatte.

Weitere Planungsalternativen wurden gepruft.

Sie wurden aufgrund fehlender Umsetzbarkeit, insbesondere wegen geringerer
Umweltvertraglichkeit, aus ortsplanerischen Grinden und unter Beachtung der Vorgaben des
Regionalplanes und des LEP zur Siedlungsentwicklung, nicht weiter verfolgt.

6.0 BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ.
Fir die Ermittlung der Auswirkungen auf die Schutzgtiter Boden und Wasser wurden
Erfahrungswerte aus vergleichbaren Planungsvorhaben herangezogen.

Weitere Untersuchungen, Kartierungen oder technische Verfahren zur Umweltprifung waren nicht
erforderlich da keine weiteren besonderen Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken aufgetreten sind,
bzw. diese im parallelen Bebauungsplanverfahren erstellt werden.

7.0 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Um die prognostizierten Entwicklungen und Umweltauswirkungen zu Gberprifen, werden fir den
vorliegenden Fall keine weiteren MonitoringmaBnahmen vorgeschlagen, weil keine weiteren
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

8.0 ZUSAMMENFASSUNG

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung eines Gewerbegebietes, stellt
anlagebedingt eine dauerhafte Veranderung von Boden, Wasserhaushalt und Landschaftsbild dar.

Durch eine méglichst geringe Versiegelung und Uberbauung sollen auf Bebauungsplanebene die
Veranderungen minimiert werden.

Dieser Umstand wird zu mittleren Eingriffen fir das SCHUTZGUT BODEN und zu mittleren bis
geringen Eingriffen fir das SCHUTZGUT WASSER flhren.

Die Auswirkungen auf den Lebensraum fir PFLANZEN UND TIERE werden aufgrund des
Ausgangszustandes und der geringen Bedeutung im Naturhaushalt, von geringer bis mittlerer
Erheblichkeit sein.

Die Auswirkungen aus das LANDSCHAFTSBILD sollen durch intensive Pflanzungen zur
Eingriinung im B-Plan minimiert werden.
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IMMISSIONSUNTERSUCHUNGEN sollen im Bebauungsplanverfahren ausgefihrt werden.

Zuséatzliche MONITORINGMASSNAHMEN sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich
und werden deshalb nicht vorgeschlagen.

Zusammenfassung der Ergebnisse

Zusammenfassung der Ergebnisse

| Schutzgut | Ergebnis der Auswirkungen bezogen auf die Erheblichkeit |
Boden (mittel) - hoch

Wasser mittel

Klima / Luft Gering

Pflanzen mittel

Tiere gering bis mittel

Landschaft (-bild) mittel

Kultur- und Sachguter keine

Mensch gering

Wechselbeziehungen keine




