














Der Markt Dinkelscherben, Landkreis Augsburg, erldsst aufgrund des § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. 1S. 2414), geandert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. IS. 1224) und
vom 21.06.2005 (BGBI. 1S. 1818) in Verbindung mit Art. 91 der Bayer. Bauordnung
(Bay BO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 434),
zuletzt geandert durch Art. 2 Gesetz vom 26.07.2005 (GVBI.5.287) und des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern — GO — in der giiltigen Fassung, fol-
gende Erganzungssatzung:

§1

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, werden gemal
dem in beiliegendem Plan im M 1:1000, der Ingenieurgesellschaft Steinba-
cher - Consult mbH & Co. KG, Richard - Wagner - Str. 6, 86356 Neusalb vom
20.03.2006 (in der Fassung vom 11.07.2006) dargestellten Bereich festge-
setzt. Die Planzeichnung (Teil A) vom 11.07.2006 ist Bestandteil dieser Sat-
zung.

§ 2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach den Festsetzungen dieser Sat-
zung, ansonsten nach § 34 BauGB.

Sollte nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan im Geltungsbe-
reich der Satzung bekannt gemacht werden, richtet sich die planungsrechtli-
che Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind Wohngebaude und nicht stdrende
Gewerbebetriebe zulassig.

In den zulassigen Wohngebauden durfen max. 2 Wohnungen errichtet wer-
den.

§4

Fur Haupt- und Nebengebaude sind nur Sattelddcher mit Ziegeleindeckung
oder gleichwertigem Material zulassig.
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Entwicklung und Veranlassung

Der Marktgemeinderat hat am 13.12.2005 beschlossen, eine Teilflache des
Grundstiickes Flur Nr. 59 an der Streitlachstrale per Satzung in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil mit einzubeziehen.

Mit ein Anlass war der Bauwunsch einer jungen Familie aus dem Ortsbereich.

Die einbezogene Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan eine Flache
fur die Landwirtschaft.

Auf Grund der Lage und der bestehenden Umgebung ist die Abrundung und
Einbeziehung der Teilflaiche sinnvoll.

Der Gemeindeteil Neuhader ist Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt und
als Dorf zu bezeichnen. Die einbezogene Flache dient dem Eigenbedarf der
Bevélkerung.

Stidtebauliche Gegebenheiten

Das einbezogene Gebiet wird von folgenden, dulleren Einflissen gepragt:
- die Ortsrandlage

die vorhandene Umgebung mit den bestehenden Gebauden

die landschaftliche Lage
die bestehende Erschlieltung

Diese Vorgaben beeinflussen die Art und das Mal} der baulichen Nutzung mit.
Es ist vor allem darauf zu achten, dass die kiinftige Bebauung dem landlichen
Raum Rechnung tragt.

Die geschaffene Bauflache eignet sich, wegen der Lage am Ortsrand und der
bestehenden Wohnbebauung sldlich der Streitlachstasse, als Wohnbaufla-
che.

Durch die dann bestehende Bebauung auf beiden StralRenseiten wird der
Ortsanfang kiar dokumentiert.

ErschlieBung
Stralien

Die ErschlieBung ist bestehend und es sind keine weiteren Malinahmen er-
forderlich.

Abwasserbeseitigung

Der OT Neuhader hat noch keine zentrale Abwasserbeseitigung. Es ist daher
vom Bauherrn fur eine ordnungsgemafe Ubergangslésung zu sorgen, bis ein
Anschluss an die offentlichen Kanale maéglich ist. Empfohlen werden Klein-
klaranlagen.



3.3

Oberflachenwasser

Infolge der Geldndeneigung kann bei Starkniederschlagen wild abfliefendes
Wasser zu Beeintrachtigungen fUhren. Die Entwdsserungseinrichtungen sind
so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefiihrt werden

kann.
Zum Schutz der Gebiude sind entsprechende Objektschutzmafllnahmen vor-
zusehen, wobei das anfallende Wasser nicht auf andere Grundstlicke abgelei-

tet werden darf.

Umweltschutz - Inmissionssituation

Das Baugebiet liegt abseits von Gberértlichen Stralen. Mit Verkehrslarmbelas-
tigungen, die Uber das zuldssige hinausgehen ist nicht zu rechnen.

Beeintrachtiqung durch Landwirtschaft

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass durch die landwirtschaftliche Nut-
zung im Umfeld nordlich und westlich des Plangebietes, Emissionen auftreten
kénnen.

Es gilt:

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstlicke haben landwirtschaftli-
che Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) entschadigungslos
hinzunehmen. Besonders weisen wir darauf hin, dass mit zeitweiser Larmbe-
lastigung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor
6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem
sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der Ernte-
zeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach
22.00 Uhr zu dulden.

Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass das Beflllen der Fahrsilos und
auch die Futterentnahme mit inbegriffen sind.

Grundsatzlich handelt es sich aber um ortslibliche Belange und gehoren zum
Wohnen auf dem Lande.

Griinordnung / Bilanzierung

Grundlage der Ermittlung der Kompensationsfaktoren ist der Leitfaden ,Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung®.

Das Gebiet liegt in Kategorie I ,Gebiet geringer Bedeutung® in Feld BI.
Auf Grund der festgesetzten Ortsrandeingriinung wird ein Kompensationsfak-
tor von 0,2 angesetzt.

Ausgleich: 773 x 0,2 =ca. 155 m?






Artenliste

Hochstamme

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche QOuercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Solitarstraucher

Feld-Ahorn

Acer campestre

Gemeiner Hartriegel

Cornus sanguinea

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Straucher

Gemeiner Hartriegel

Cornus sanguinea

Kornelkirsche

Cornus mas

Haselnuss Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Gewdhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehdorn

Prunus spinosa

Vogel — Kirsche

Prunus avium

Trauben — Kirsche

Prunus padus

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Gewbdhnlicher Schneeball

Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus
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