Klarstellungs- und Erganzungssatzung
Gemafd § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Uber die Einbeziehung von Aufenbereichsflichen in den nicht
Uberplanten Innenbereich im Gemeindeteil Ried, Fischacher Str.
Flur-Nr. 836/4, Gemarkung Ried

Hier: Textliche Festsetzungen mit Begriindung und Planzeichnung

Markt Dinkelscherben, Bauamt
Dinkelscherben, 24.01.2006
Geandert, 11.04.2006
Geandert, 21.12.2011
Geandert, 30.07.2013
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Art und Mafd der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist ein Wohngebiude/Einzelhaus zulissig. Das Gebdude darf
max. mit zwei Vollgeschossen errichtet werden, wobei das 2. Vollgeschoss im
Dachraum liegen kann. Das Gebdude darf in max. 2 Wohnungen unterteilt
werden.

Das Gebdude ist innerhalb der auf beiliegendem Lageplan (Mafdstab 1:1000)
blau eingetragenen Baugrenzen zu errichten;

Es sind nur Sattelddcher mit 35 ° - 42 ° Dachneigung zuléssig. Die im Lageplan
eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten.

Die Wandhdhe ,A“ darf an der Traufseite maximal 3,80 m betragen, gemessen
am hochstgelegenen Gebdudeeckpunkt.

Als Wandhéhe wird das Mafd natiirliche Gelindeoberkante mit dem
Schnittpunkt Gebidudeaufenwand mit der Dachhaut gemif Art. 6 Abs. 3 Satz 2
und 3 BayBO definiert.

Garagen und sonstige Nebengebiude diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren
Fliche errichtet werden, ausnahmsweise auch aufierhalb, wenn dadurch das
Ortsbild nicht gestért und die Eingriinung erhalten bleibt.

Flache fiir den Hochwasserschutz und Regelung des Hochwasserabflusses
Hier: Anlage eines Einlaufbauwerkes mit Sedimentationsbecken

Siidlich und westlich des Taltiefpunktes liegen landwirtschaftlich intensiv
genutzte Grundstiicke (Maisanbau). Es ist bei Starkniederschligen damit zu
rechnen, dass hier Bodenerosion stattfindet und die obere Humusschicht
abgetragen und zum Taltiefpunkt geschwemmt wird. Es ist hier eine
Gelindemulde anzulegen, damit der Eintrag von Né&hrstoffen aus der
Landwirtschaft in das Gewisser und ein Zuschwemmen des Einlaufes und der
Rohrleitung verhindert wird. Auflage Wasserrechtsbescheid 52.12-641/04-2 V
244 vom 05.01.2005.

Mafnahmen gegen Uberflutung:

Weder das Wasserwirtschaftsamt noch der Markt Dinkelscherben kann zu 100
% sicher stellen, dass das zur Bebauung vorgesehene Teilgrundstiick der Fiur-
Nr. 836/4, Gmkg. Ried bei einem hundertjahrigen Hochwasser nicht iiberflutet
wird. Das Geldnde steigt sehr schnell und sehr stark an {6 % - 12%). Der
Antragsteller hat durch entsprechende Maflnahmen (Geldndeverinderungen)
selbst dafiir zu sorgen, dass das Grundstiick durch zustrémendes Wasser aus
den Auflenbereichen in die Einlaufmulde bzw. durch einen etwaigen Riickstau



Auf den privaten Grundstiicksflichen, sind die dargestellten Biume und
Strauchgehdlze zu pflanzen.

5.1.1 Pflanzqualitiaten / PflanzgréfRen

Die verwendeten Gehdlze miissen den Anforderungen der , FLL
Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen® in der aktuellen Fassung
entsprechen.
Die heimischen Gehdlze sich aus autochthonen Bestdnden zu beziehen (sofern
verfiigbar)

Laubbdume (ohne Obstbdume): 3 x verschult, Hochstamm, Stammumfang 14-16
cm (gemessen in 1 m Hohe)

Obstbdume: Hochstamme (Kronenansatz in 1,80 m Héhe) auf Sdmlingsunterlage

Straucher: verpflanzte Straucher, 60 - 100 cm

5.1.2 Fristen, Fertigstellung:
1 Jahr nach Bezug des Gebdudes, spitestens jedoch nach zwei Pflanzperioden.
Die Pflanzung und Erhaltung jeglicher dargestellten und festgesetzten Pflanzung
ist verbindlich.

5.2 Private Griinflichen

5.2.1 Obstgehdlze fiir die Ausgleichsfliche:

Die richtige Auswahl der Obstgehdlze nach Art und Sorte ist entscheidend fiir den
Erfolg einer Pflanzung. Sortenempfehlungen sollen deshalb in einer separaten
Informationsbroschiire angeboten werden.

Folgende Obstarten kénnen verwendet werden:

- Apfel Robuste Sorten sind: Berlepsch, Boskoop, Rheinischer
Bohnapfel, Ontario, Jakob Fischer,

- Birne: Oberdsterreichische Weinbirne, Stuttgarter
Geishirtle, Schweizer Wasserbirne

- Sonstige Obstgehdlze: Walnuss, Speierling, Elsbeere

5.2.2  Obstgehdlze fiir den Wohngarten:

Grofdstraucher: Birnenquitte, Apfelquitte, Hasel grofdfriichtige Sorten,
Deutsche Mispel (nur fiir geschiitzte warme Standorte)



7. In-Krafi-Treten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung gemdfl § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft

Markt Dinkelscherben

Dinkelsch n, den 3/, 07 ot

P. Baumeister, 1. Biirgermeister
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FESTSETZ D PLANZFI

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

zulgssig 1 Voligeschof + Dachgeschold
max. Wandhdhe

Einzelhauser zulissig

offene Bauweise

Satteldach mit zulassiger Dachneigung 35°- 42°
Firstrichtung zwingend
Strassenverkehrsfliche
Strassenbegleitgriin
Strassenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Fléchen fir Hochwasserschutz und
Hochwasserabfiuf

Umgrenzung von Fléichen flir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

MaRangaben in Metem

Anpflanzen von Laubbaumen

Erhalt von Laubbbiumen

Sonstige Pflanzungen (Baumhecke)
WEI| CH G

vorhandene Haupt- und Nebengebiude

Flurnummem

bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Baukdrper (Vorschlag)




v ENSV RK

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 13.12.2005 die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung "Fischacher StraBe Ried" nach § 34 Abs. 4 Satz Nr. 3 BauBG beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul® wurde am 23.02.2006 bzw. 16.02.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die betroffenen Bilrger wurden gem&R § 34 Abs. 6 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 16.02.2006 bis 20.03.2006 am
Verfahren beteiligt.

3. Die berlihrten Tréger Gffentlicher Belange wurden gemag § 34 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 16.02.2006 bis 20.03.2006
am Verfahren betsiligt.

4. Der Bauauschuss hat in seiner Sitzung am 11.04.2006 die eingegangenen Anregungen zur
Austegung gem. § 34 Abs. 5 BauBG bewertet und beschlossen, Diese Bewertung solt in die
Planzeichnung und den Satrungstext mit Begriindung eingearbeitet werden.

5. Der Marktgemeinderat hat mit Beschiuss vom 10.01.2012 die Einbeziehungssatzung in der Fassung
vom 21.12.2011 als Satzung beschlossen.

6. Das WWA und das LRA wurden erneut geméR § 34 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 18.01.2012 bis 17.02.2012
am Verfahren beteiligt.

7. Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 30.07.2013 die eingegangenen Stellungnahmen

bewertet und unter Beriicksichtigung der gefassten Beschilisse die Einbeziehungssatzung in der
Fassung vom 30.07.2013 als Satzung beschlossen.

Dinkelgcherben, den 80.07.2013

QA—meL
BAUMEISTER
1. BOrgermeister

8. Die Einbeziehungssatzung wurde am /Jﬂgo?aﬂ ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Satzung ist damit nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich. -

Din er erben, den Uzdﬂxfcf@/@'
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1. Blirgermeister

Dsturn Wi aufgestelit

bearbaltat 30.07.2013 | Merz Hans Marz Dipl.ing.FH Landespflege

Baro fir Griinplanung und Freiflachengestaltung

gezsichnet | 24.01.2006 | Ohmes Gutachten Gehdlzwertermitiung & Baumpflege

geprit Holzara 17 88424 Dinkelscherben den 30.07.2013

Markt Dinkelscherben
Augsburger Strafle 4
86424 Dinkelscherben

Matstab Einbeziehung von
1:1000 AuBenbereichsgrundstiicken

1:5000 Fischacher Strafie Ried
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