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§ 1 Prdaambel

1.1 Satzungsbeschluf}

Der Markt Dinkelscherben, Landkreis Augsburg, beschliefldt aufgrund von § 10 Bau-
gesetzbuches vom 01.01.1998 und Art. 91 der Bayer. Bauordnung in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekannt-
machung vom 11.09.89 den vorliegenden Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung mit Textteil vom 20.04.2001 in der Fassung vom 16.04.2002 als Satzung.

1.2 Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wurde auf Rechtsgrundlage der §§ 2, 8, 9 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Art. 23 der Gemeindeordnung aufgestelit.

1.3 Inhalt des Bebauungsplanes
Fur das Gebiet ,Kirchenacker Teil | — Anried” gilt innerhalb des in der Zeichnung dar-
gesteliten Geltungsbereiches:

- Planzeichnung — Bebauungsplan Nr. 37
in der Fassung vom 20.04.01, ge&ndert am 16.04.02

- textliche Festsetzung zum Bebauungspian
in der Fassung vom 20.04.01, gedndert am 18.06.02

- Begriindung zum Bebauungsplan
in der Fassung vom 20.04.01, gedndert am 18.06.02

- Planzeichnung — Griinordnungsplan/Ausgleichsmafinahmen
in der Fassung vom 18.06.02

die den Bebauungsplan bilden.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird in dem 6stlichen Gebiet ein ,Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) gemalk § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO werden ausgeschlossen.



§ 3 MaR der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Grundflachenzahl gilt als Hochst-
grenze und darf nicht tiberschritten werden. Die Berechnung der Grundflédche erfolgt
nach § 19 BauNVO.

§ 4 Zahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der Voligeschosse I+D gilt
als Héchstgrenze und darf nicht (iberschritten werden. Das Dachgeschoss kann
ausgebaut werden und darf auch ein Vollgeschoss sein.

§ 5 Bauweise

5.1
Es gilt die offene Bauweise.

5.2
Es sind nur Einzelhduser wie in der Planzeichnung dargestellt, zul&ssig.

5.3
Pro Wohngebiude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

§ 6 Garagen und Nebengebaude / Stellplatze

6.1
Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Baurdume zuldssig.

6.2
Gartenhduser bis zu 10 m? Grundfliche diirfen auch auBerhalb der Uberbaubaren

Grundstlicksflache liegen.

6.3
Der Abstand von der Strafte zur Garage muft mind. 5 m und zum Carport mind. 3 m

betragen.

6.4
Die Stellplatze vor den Garagen diirfen nicht eingefriedet werden.



§ 7 Gestaltung der Gebaude

71
Fir die Hauptgebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 35° bis 45°
zulassig.

7.2

Fur Nebengebaude und Garagen sind Sattel- und Pultdacher mit gleichen oder bis
zu 10° geringeren Dachneigungen als bei den Hauptbaukorpern zulassig. Andere
Dachneigungen fiir Garagen und Nebengebauden his hin zu Flachdacher sind zulés-
sig, wenn sie mit einer Dachbegriinung versehen sind.

7.3

Dacher sind entweder mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in rot bis rotbrauner
Farbe einzudecken oder mit einer Dachbegriinung zu versehen. Andere Materialien
fur die Dacheindeckung sind zulassig, soweit sie der Energiegewinnung dienen.

Bei Wintergérten sind auch Glasdacher zulassig

7.4
Der Dachiiberstand darf bei Hauptgeb&uden am Ortgang maximal 0,50 m, an der
Traufe maximal 0,60 m und bei Nebengebauden insgesamt maximal 0,50 m betra-
gen.

7.5

Als Dachaufbauten sind Dachgauben mit einer Gesamtlange von maximal 1/3 der
Gebaudelange zulassig.

Andere Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte sind unzuldssig.

7.6
Bei der AuRenwandgestaltung sind nur verputzte Fassaden sowie Gebédude in Holz-
bauweise und mit Holzverschalung verkleidete Massivbauten zuléssig.

§ 8 Hohenlage der Gebdude / Wandhéhen / FirsthGhen

8.1

Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf bergseitig an der Aulenkante des
Gebaudes maximal 0,20 m tiber der hdchsten, nattrlichen, bestehenden Gelande-
héhe am Gebadudeeckpunkt liegen. Die bestehende Gelandehohe tiber NN und die
Hohe der Oberkante FertigfuRboden EG tber NN sind im Bauantrag verbinglich
nachzuweisen.

8.2
Die Wandhdhe darf an der Traufseite maximal 3,60 m betragen, gemessen am

héchstgelegenen Gebaudeeckpunkt.



Als Wandhohe wird das Maf natiirliche Gelandeoberkante mit dem Schnittpunkt Ge-
baudeaulRenwand mit der Dachhaut gemaR Art. 6 Abs. 3 Satz 2 und 3 BayBO defi-
niert.

8.3
Die Firsthohe der Wohngebaude darf maximal 9,50 m betragen.

Als Firsthohe wird das MaR ab Oberkante FertigfuBboden und dem Oberkante-
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel definiert.

§ 9 Einfriedungen
Einfriedungen im Bereich der Garagenzufahrten sind unzulassig.

Einfriedungen dirfen stralenseitiy eine maximale Héhe von 1,10 m nicht
tberschreiten.

Als Einfriedungen sind blickdichte Schnitthecken unzulassig.

§ 10 Griinordnung

10.1 Anpflanzungen - Pflanzdichte
Laubbdume sind je 250 m? angefangener Grundstiicksflaiche zu pflanzen; Minde-
stens PflanzgréBe Stammumfang 14 — 16 cm.

Die gesetzlichen Bestimmungen zum erforderlichen Grenzabstand nach Art. 47 — 52
ABGBG 82 werden von der Satzung nicht bertthrt und sind einzuhalten.

10.2 Pflanzenauswahl
Die Auswahl der Zusammenstellung der einzelnen Arten ist freigestelit. Die ange-
fugte Pflanzliste giit als Empfehlung.

10.3 Hecken
Hecken sind als freiwachsende Strauchhecken auszubilden. Nicht zuléssig sind
Formhecken (Schnitthecken).

10.4 Nicht zuldssig sind
Trauerformen und Saulenformen von Bdumen sowie panaschierte d. h. weillbunte

oder gelbbunte Gehdlze.

10.5 Fristen

Die Anpftanzung der geforderten zu bepflanzenden Flachen hat spatestens ein Jahr
nach Bezugfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.

Abgestorbene Baume sind nachzupflanzen.



10.6 Oberflachenbefestigung
Verkehrsflachen wie Hauszugange, Garagenzufahrien sind versickerungsfahig zu
befestigen (z. B. Schotterdecke, weitfugige Plattenbelange, Rasengittersteine).

§ 11 Eingriff in Natur und Landschaft
Grunordnung am Ausgleichsstandort Flurnummer 835, Gemarkung Dinkelscherben

Gestaltungsmafnahmen: Gesamtgrundstick Flurnummer 835
Gesamtflache: 7.390 m?

Die Gestaltungsmalnahmen und der Geldndeabtrag steht in Art und Umfang in Ein-
klang mit den Vorhaben auf den Nachbargrundstiicken

- FLNr. 833/2 — Bebauungsplanentwurf ,Mddishofer Strafle” und

- FLNr. 834 — Bebauungsplan Nr. 42 ,BBS GmbH Dinkelscherben®.

Flache A
Flachenteil ca. 1.000 m?, sidlich

Im Grobrelief werden zunéchst Bodenschichten in einer Machtigkeit von 0,50 m —
0,80 m abgetragen um das an das Wasserspiegelniveau des Wiesengrabens anzu-
schlieBen. Der Abtrag erfolgt jedoch ohne Eingriff in das anstehende Grundwasser.

im Feinrelief entsteht ein leicht gewellites, dauerfeuchtes bis nasses Geldnde mit
Initiierung von v.a. GrofRseggenbestanden oder strukturell &hnlichen Formationen.

Flache B
Flachenteil ca. 4.700 m?, mittlerer Grundstlicksteil

Wiederansaat von artenreichem Dauergriinland mit anschlieBender extensiver
Nutzung: Dingeverzicht, Verzicht auf Pflanzenschutzmittel

Fliche C
Flachenteil ca. 1.600 m?
Schaffung eines welligen Bodenprofils, wodurch sich feuchte und trockene Standorte

auf engem Raum abwechseln.
Schaffung flacher Seigen die sich temporér mit Wasser fiillen und wieder austrock-

nen.
Bodenabtrag 0 — 20 cm;

GroRe der Seigen: zahlreiche kleine Seigen von wenigen m? wenige zusammenhan-
gende Seigen von 50 — 100 m?



Fischfallen: Zur Vermeidung von sog. Fischfallen, wird die gesamte Fldche derart
gestaltet, dass das Geldnde bei sinkendem Hochwasser zum Graben hin entwassert
wird.

Die verbleibenden Mulden und kleinen Senken werden Wassertiefen von weniger als
30 cm aufweisen.

Standig wasserfihrende Feuchtbereiche werden nicht angelegt.

PFLEGE: Extensive Nutzung und mittelfristige Aushagerung durch Mahd
und durch Bodenabtrag.

Fiache A und C:

Mahhaufigkeit zu Beginn in Abhangigkeit vom Massenaufwuchs
mittelfristig 1 x jahrlich.

Flache B:

Pflege durch 2-malige Mahd und durch Mahgutentfernung von
der Flache.

PFLANZUNGEN: Der offene Charakter der Landschaft soll zur Wahrung der Le-
bensraumanspriiche der Wiesenbriterarten erhalten bleiben. Auf
eine Geholzpflanzung wird deshalb verzichtet.

§ 12 Immissionsschutz

12.1
Durch den bestehenden Steinmetzbetrieb ist in unmittelbarer Nachbarschaft mit
branchenspezifischer Larm- und Staubeinwirkung zu rechnen.

12.2

Fir die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung im Osten wird daher empfohlen,
schiitzenswerte Aufenthaitsrdume so zu situieren, dass sie auf der larmabgewandten
Seite liegen.



§ 13 Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke haben die aus der ordnungs-
gemahen, landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehenden Emissionen und Im-
missionen (L&rm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) entschadigungslos hinzuneh-
men. Besonders wird darauf hingewiesen, dal mit zeitweiser Larmbeléstigung — Ver-
kehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr — auch vor 8.00 Uhr morgens zu
rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z. B. wah-
rend der Erntezeit, auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

Die Belastungen entsprechen den tiblichen dérflichen Begebenheiten.

§ 14 Bewehrungsvorschriften

Mit Geldbufte bis zu 1.000.000,00 DM (geméaf Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO) kann
belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig einer im Bebauungsplan enthaltenen
6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 15 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.

Hinweise:

e Archaologische Funde sind meldepflichtig. Erdarbeiten einstellen und Landesamt
fur Denkmalpflege oder Untere Denkmalschutzbehérde verstandigen.

e Der Planbereich wird im Mischsystem entwéssert. Trotzdem solite das auf dem
Grundstiick anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen zurickge-
halten, verdunstet, versickert und gedrosselt dem gemeindlichen Kanal zugeleitet
werden. Auf die Nutzung von Regenwasser zur Gartenbewésserung und
Toilettenspiilung wird hingewiesen.

e Wird beim Bau Hangdruck- bzw. Schichtenwasser angetroffen, so darf dieses auf
keinen Fall in den &ffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet werden, sondern ist
schadlos in den Untergrund einzuleiten. Auch Hausdrainagen dirfen nicht in den
gemeindlichen Kanal eingeleitet werden.
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Pflanzliste

Baumpflanzungen

Die genannten Arten und Sorten sind alternativ bindend.

a) Obstgehoize

Die Auswahl der Obstgehdlze basiert auf langjahrigen Erfahrungen aber wider-
standsfahige und empfehlenswerte Sorten in der Reischenau und soll als Hilfe-
stellung fiir den Gartenbesitzer dienen. Die Liste erhebt keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit.

Apfel:

Birnen:

Frihsorten: Jakob Fischer, James Grieve, Gravensteiner

Herbstsorten: Himbeerapfel, Oldenburg, Goldparmane, Rote Sternre-
nette, Dilmener Rosenapfel

Wintersorten, Lagerspfel: Berlepsch, Boskoop, Zabergdu Renette,
Wiltshire, Winterrambour, Ontario

Mostépfel: Brettacher, Bohnapfel, Maunzenapfel (auch als Stammbild-
ner geeignet)

Frithsorten: Williams Christbirne (nur als Spalier an Sid- oder West-
wanden geeignet), Stuttgarter Geishirtle

Herbstsorten: Alexander Lucas, Grafin von Paris, Gute Luise, Confe-
rence

Lagersorten: Prasident Druard

Grolkronige Mostbirnen, typische Birnbaume schwébischer Anwesen
(Hofbaume): Schweizer Wasserbirne, Oberdsterreichischer Weinbirne,
Stuttgarter Geishirtle (auch als Stammbildner geeignet)

Hinweis: Birnen haben generell gréere Warmeanspriiche an den Standort, sie
sollten deshalb an geschutzteren Stellen des Gartens gepflanzt werden.

Sauerkirschen: Schwabische Weinweichsel, Kéroser Weichsel, Beutelshacher

Rexelle

Es hat sich bewahrt, Sauerkirschen als Spalier unter kurzen Vor-
dachern zu pflanzen, auch schattige Nordwestwénde sind noch

geeignet

SiiBkirschen: nur fur sandige Béden

Hedelfinger Riesenkirsche, Burlat, Donnisens gelbe Korpelkir-
sche
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Zwetschge: Wangenheimer Frihzwetschge, Hauszwetschge, Schénberger
Mirabelle: Mirabelle von Nancy
Reneklode: Oullins Reneklode

Sonstige geeignete Obstarten:

Baume: WalnuB, Hengstpflaume (Alte Kultursorte, nicht im Handel erhalt-
lich), ERbare Eberesche, Speierling, Elsbeere

Grofstraucher: Birnenquitte, Apfelquitte, Hasel Sorte Hallesche Riesen, Deut-
sche Mispel (nur fir geschitzte warme Standorte)

Klettergehélze: Brombeere Theodor Reimers, Weinrebe Roter Gutedel, Weiler
Gutedel, Ortega (alle nur fur Stdseiten)

Wildobst: Hundsrose, Ackerrose, Zimtrose, Schlehe, WeiRdorn, Schwarzer
Holunder
Heckenstraucher: Liguster, Hartriegel, Wolliger Schneeball, Heckenkirsche,
_ Farberginster, Besenginster, Gold- und Alpenjohannis-
beere

Die unter ,GroRstraucher' und ,Wildobst* angeftihrten Arten und Sorten kénnen
auch als Rahmenpflanzung in eine freiwachsende Hecke integriert werden, sie
miissen nicht frei stehen.

b) Laubbdume, auBer Obst

Spitzahorn Acer plantanoides
Feldahorn Acer campetre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Apfeldorn Crataegus x lavallei
Pflaumenblattr. Weilkdorn Crataegus prunifolia
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphylios
Vogelkirsche Prunus avium

Rote Kastanie Aesculus x carnea ,Brioftil”

c) Pflanzenauswahil:
Die Auswahl und Zusammenstellung der einzelnen Arten ist freigestellt, die obige
Liste gilt als Empfehlung.
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