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N ff‘:*ﬂBay RS 2132 -1 = I und dés Art. 23 der Gemeindeordniing fir den .

Der Markt Dinkelscherben, Landkreis Augsburg, erlandt auf Grund
des § 2 Abs. 1, Satz.1.und der §§ 9 und .1D des Bundesbaugesetzes_;;“:f‘“‘n .
- BBauG -_in der Fassung der Bekanntmachung vom 18 _Aug. 1976 . .

-1 —5.-2256)5=zuletzt-gedndert~durch -Gesetz-vom 6.- Ju11ﬁ1979 e

S 949)*‘des Art. 91 der Bayer: ~Bauordnung (Bay BO),

Frelstaat Bayern (GO) -Bay .--RS 2020-1-1-1I, folgenden Bebauungsplan s e

als

§2

2.1

2.2

2.3

CSATZUNG Lo LT

~INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fir das Gebiet innerhalb des in der Zelchnung dargestellten f'"MA

---Geltungsbereiches -gilt- dle ~vom Architekturbiro . A. wStrohmayr—__——_m«mMm

Am Graben-15,- 8901 Stadtbergen ausgearbeitete Bebauungsplan- Co
zeichnung vom 14.7.1981 (in der Fassung vom 8.12.1983), die . . _ .
Zusammen m1t nachstehenden Vorschrlften den Bebauungsplan
bildet. .

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Es werden nach MaRgabe der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt:

Ein allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunutzungsver-
ordnung (Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. Sept. 1977 (BGB1. I S. 1763); die Ausnahmen des § 4 Abs. 3
Bau NVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
E1r|!ﬁschgeb{gf-;HMSlﬁﬁémdes § 6 Bau NVO - die “Ausnahmen des § 6
Abs. 3 Bau NVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ein Gewerbegebiet im Sinne des § 8 Bau NVO mit reduzierten
Emissionen - 60/45 dB{A)} Tags/Nachts.




MASS DER BAULICHEN NUTZUNG e

Die in der Bebauungsplanzeichnung elngetragenen Grund-
" und GeschoBfldchenzahlen gelten als Hochstgrenze und
“:durfen nicht iiberschritten werden.-

§ 4‘"“""2AHL DER VOLLGESCHOSSE

4.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen
- ~der VYollgeschoRe (Zahlen ohne Kreis) gelfen als Hochste.- - -~ - —
grenze. - - e _.w*,ﬁ”_;_..nw,
4.2 ‘Im Gewerbegebiet ist-die Zahl der VollgeschoRe abhangig
von der .GeschoBhthe; es gilt: bis max. 3,50 m GeschoB-
‘ o - hghe Ii-geschoBig ™~
- e e e .. _ . _Uber 2,50 .m .GeschoRhdhe .. T ...
e | T - geschoﬁlg o
§5  BAUNEISE “ H‘.T . .m:is.f,””mm - N -
5.1 Im Planbereich gilt die offene Bauweise.
5.2 Die Garagen sind an der seitlichen Grundstiicksgrenze
zu errichten. Ausnahmsweise konnen sie unter Einhaltung
der gesetzlichen Abstandsfldchen an anderer Stelle
errichtet werden, wenn dadurch die beabsichtigte Ge-
staltung des StraBen- und Ortsbildes nicht beein-
trdchtigt werden.
§ 6 _ GESTALTUNG DER GEBAUDE o
6.1 Fir die Hauptgebdude im allgemeinen Wohngebiet sind nur

Satteldacher fir die Hauptgebdude, im Gewerbegebiet
sind nur Sattelddcher oder Pultddcher zuldssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Dach-
sneigung ist einzuhalten, ebenso die Firstrichtung.
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Im M1schgeb1et sind die Hauptgebaude entweder senkrecht
- -—opder parallel zur jeweils anliegenden. ErschlleBungs» -

=strafe ‘zu'stellen. ~Im‘M15chgeb1et—51nd ‘Hohngebdude =—==7=""==

mit exner Dachnelgung von 40 - 45 ° und andere Haupt- ’

- Nebengebdude und Garagen sind mit Sattelddchern - Neigung
wie dazugehdriges Hauptgebdude :;QQer bis zu 5? geneigten -

Flachdachern.auszufiihren.

E 6.3 Die Hohe von Kniestécken, gemessen von OK-Decke bis
Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit OK-Sparren darf
60 c¢cm nicht ibersteigen.

S}A"M_ Dachaufbauten 51nd nlcht zu1a551g

6.5 Dachelnschnltte 51nd zu1a551g D1e Lange des E1nschn1ttes

darffmax 1/3 der Dachlange betragen. b e

6.6 ﬁ;chﬁberstghde sind bis max. 60 Em“zuiassig.

% 6.7 Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzender
% & Oberfliche diirfen bei AuBenfldchen von Gebduden nicht

% ) verwendet werden. N
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2 § 7 GARAGEN UND SONSTIGE NEBENGEBAUDE
%’:é
5 7.1 Garagen und sonstige Nebengebdude sind nur innerhalb der

Baugrenzen zuldssig.

7.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind sonstige Nebengebdude bis
max. 25 m? Nutzfldche zuldssig. Das selbe gilt auf Bau-
grundstiicken im Mischgebiet, die nur dem Wohnen dienen.

T-»;gebaude mit einer solchen von 25 - 28 e ToyldssigL T



7.3 - Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl.....0 .o
- e der sgnstlgen Nebengebaude ElnhEItIICh Zu- QeStalte”-“f‘ - .

.!;;7;4m:: Earagen und sonstlge Nebengebaude durfeqmggmger Grund-

stucksgrenge nlcht ]anger als 9 0 m ausgefuhrt werden
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7.5 .Dle Garagen 51nd m1nd 6 OD m von der'offentllchen
——--Yerkehrsfldche (Hlnterkante Gehweg) .entfernt zu er—_ L

I R . . rlChten‘ i e s e e : . L
. € B _
§8 HGHENLAGE_DER BAUGRUNDSTUCKE

8.1 7 Baugrundstiicke die tiefer als 458,65 m iiber NN liegen ;;;
' ~siehe Planzeichnung »nsind auf diese Hohe anzuheben.

... 8.2 In Gebietsteilen, deren naturllche Gelandeoberflache tlefer
T - als 458,65 m uber ‘NN Tiegt, ist d1e im Bebauungsplan fest-

_ gesetzte bauliche oder sonstige Nutzung erst zula551g, wenn
.durch Tieferlegung des innerhalb des raumllchen Geltungs~
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 des Marktes Dinkel-
scherben fiir das Gebiet "Bahnhofstrale® liegenden Gelandes
g die Errichtung eines Rickhalteraums von mindestens 2000 m’®
fur mégliches Hochwasser gesichert ist,

B.3 Der erforderliche Riickhalteraum wird geschaffen durch
a) Absenkung der ffentlichen Griinfliche mit FuRweg siidl.
“-der "Kleinen Roth". :
b) Absenkung des Gebietes des rdumlichen Geltungsbere1ches
._.des Bebauungsplanes Nr. 13.




§9 HOHENLAGE DER GEBAUDE

" 9.1  :'Béf:WdhngebéUﬁen darf ‘die Sockelhdhe,—d h:'die Hohe des - -
. , ErdgeschoBfuBbodens (DK Rohbeton} maxf”ﬁ 05 m betragen,

£ :ffjf%f:jf%j;f“gemessen an der Jewe1llgen ErschlleﬁungsstraBé‘ Hlnter«ﬁfifmi*{::“
< Kante Gehweg. il riae .

7'L;9:2:“-“éef“§ewefbiigﬁéhlééaféh:darf~die1SbEkélhéhé d hﬁldie Hﬁhé;i::;mfif;ifﬁ‘
des Erdgeschoffubodens (OK-Rohbeton) max. 0,40 m betragen, - -
gemessen an der Jewelllgen ErschlleBungsstraBe Hinterkante - — = —

A e Gehweqg. . ...l ol U o ,_,,f_._. e e

'§10  EINFRIEDUNG UND ANPFLANZUNG

10.1  lm Planbereich dUrfen“entlang der foentlichen Verkehrs-w\.._”
~ flidchen E1nfr1edungen bis max.” 0,90 m einschl. Sockel ~ T 7

e 'errlchtet werden.mw_Mﬁ_m_w,mmw;;m“ B e e

Zu13551g 51nd Elnfrledungen aus ﬁéschendraht'én Stahl-,- B
sdulen, die mit bodensténdigen Striuchern Und Hecken zu S e
hinterpflanzen sind, ’ 'j- e
Einfriedungen in Form von Mauern bzw. Formsteinen sind
nicht zuldssig. -

10.2 Die Einzdunung von Vorgdrten unter 5,00 m Tiefe ist

unzuldssig. 7

10.3 Die im Bebauungsplan grin-schraffierten Flédchen
im Bereich der StraBken B/C/D und E dirfen nicht eingefriedet
werden. Diese Bereiche sind gdrtnerisch anzulegen mit
Ausnahme der Eingdnge und Zufahrten. Hecken sind nicht
zu1a551g

10.4 Im Bereich der &ffentlichen Grinstreifen, siidlich der
"Kleinen Roth™ (Bach), im Bereich des &ffentlichen
FuBweges, ist eine Baumallee zu pflanzen.

Pflanzvorschlag: Erlen und Weiden mit 18/20 cm Stammumfang
'im Abstand von ca. 10 - 12 m. Unterpflanzen der Biume in
abwechselnder Folge mit Feldahorn, Weilldorn und Schlehen.




10.5 Private Griinflichen (zwischen Gewerbe- und M
Eine geschl. Baum- und Strauchpflan
/o e —getZUNG - (VOT‘SChlag)‘:"f‘”ﬁi.‘""““”:"""?f?:"T" - ST T

R

-~TL-——iifé)TBEGEE?THETﬁSﬂthE;ﬁFETHJIhe;*Feidahorn;%Ebeﬁ?é&ﬁg{%Et{éjf:;Q4
NS . . Yogelkirsche und Birke (I1. uchsklasse) .
) Straucher Hasel, Hartricgel, Liguster - Sehmmpsnie.

ischgebiet).
zung;.Gehdlzzusammen- =~ e

- S Wolliger_Schneeball, WeiRdorn. fg{- 7”g:_ R
210.6  Die Anpflanzungen sjnd Innerhalb eines’ Jahrés nach ... .. = .
 Fertigstellung der Strafen bzw, Bezugsfertigkeit der -

Wohnhduser vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind ordnungs~_
gemdB zu pflegen und zy unterhalten,. e ‘
Geschnittene Formhecken sind im Baugebiet nicht Zuldssig.

§11 VERSORGUNGSANLAGEN -~

f:‘f{#”“fﬁberi}hiséﬁé ba"L'i'Tm_'_iChe,.._Aﬁ1

agen (Masten und Unterstiitsn

~--die bestimmt sind fﬁr~Fern5precheinrichtungen und fir ~v

. Leitungen zur Yersorgung mit”tlektrizitét,;sihd nicht

lassig, S

Im GUltigkeitsberejch des

von AuBenantennen zum Empfang von Fernseh

programmen untersagt.

§ 12 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan wird mit der Bekannt

CZU-

Bebauungsplanes jst die Errichtung

nehmigung rechtsverbind]ich (§ 12 BBauG).

Dinkelscherben, den

'
e
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1. BUrgermeister

- und Tonrundfunk-

machung seiner Ge-

Ger), T
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Geand,ert und erganzt gemaB Besche1d des Landratsamtes B

[ "“_‘“’*“—”‘*"" Augsburg vom 057113 1985 Nr.501-610- ‘18/131
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