

















MARKT DINKELSCHERBEN

- Bauverwaltung -

Bebauungsplan Nr. 36

"Ohrwiesen - Oberscho®neberg"

hier: Textliche Festsetzungen

Dinkelscherben, den 10.07.97
gedndert, den 23.09.97
gedndert, den 16.12.97
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Der Markt Dinkelscherben, Landkreis Augsburg, erldnt auf-
grund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBl.I S$.2253, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
5. Oktober 1994, BGBl.I S.2911), und der Art. 96 Abs. 1 Nr.
15 und Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO, BayRS-2132-1-
I), § 1 Abs. 2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MafinahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.04.1993 (BGB1l.I S.622) und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO, BayRS-2020-1-1-I)
folgenden Bebauungsplan als

Satzung

§ 1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fliir das Gebiet siidlich der Stadeler StraBe und Ostlich des
DillgaBweges, innerhalb des in der Zeichnung dargestellten
Geltungsbereiches, gilt die von der Bauverwaltung des
Marktes ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom
10.07.1997, in der Fassung vom 16.12.1997 die zusammen mit
den nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungs-
plan bildet.

§ 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das von den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
umschlossene Gebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBl1.I S.132, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22. April 1993, BGB1l.I S 466) festge-
setzt.

Ausnahmen gemdf § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

§ 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Grund-
fldchenzahl gilt als HOchstgrenze und darf nicht iber-
schritten werden. Bei der Ermittlung der Grundfl&chenzahl
kann auch § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO angewandt werden.



§ 4 ZAHI. DER_VOLLGESCHOSSE

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der
Vollgeschosse I + D gilt als HOchstgrenze und darf nicht
iiberschritten werden.

Das DachgeschoB kann ausgebaut werden und darf auch ein
VollgeschoB sein.

§ 5 BAUWEISE

Im Planbereich gilt offene Bauweise.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
Im Baugebiet sind pro Wohngebdude max. 2 Wohnungen zu-

ldssig. Pro Doppelhaushd@lfte ist nur 1 Wohnung zuldssig.

§ 6 . GESTALTUNG DER GEBAUDE

6.1

Fiir die Hauptgeb&dude sind Satteld&cher mit roter bis rot-
brauner Dacheindeckung aus kleinformatigen Dachplatten zu-
ldssig. Bei Wintergdrten sind auch Glasdadcher zulédssig.
Sonnenkollektoren sind zuldssig.

6.2
Dachiiberstédnde dlirfen an der Traufe max. 0,60 m und am
Ortgang hdchstens 0,30 m betragen.

6.3
Dacheinschnitte sind unzulé&ssig.

6.4

Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder stehende GaHben
zuldssig und diirfen eine max. Fenstergr&fie von 1,50 m
nicht iiberschreiten.

Bei auBenwandblindigen Dachaufbauten sind gr8Bere Fenster-
formate zulédssig.

Die Summe der Breiten der einzelnen Gauben darf max. 1/3
der Firstld@nge betragen.

Verschieden groBe Gauben auf einer Dachhdlfte sind nicht
zuldssig.



6.5
Neben- und Garagengebdude sind mit Satteldichern zu verse-

hen.

6.6
Doppelhduser sind in Gestaltung, Dachneigung und Material-

wahl aufeinander abzustimmen.

6.7 :
AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte

oder holzkonstruktierte Flichen auszufiihren.

Fiir den AuBenanstrich sind nur helle Farbtdne zuldssig.
Grelle Farben oder schwarze Holzanstriche sind unzuldssig.

6.8

Bei allen Geb&uden muB der First iiber die Langsrichtung
verlaufen.

§ 7 HOHENLAGE DER GEBAUDE

7.1
Die HOhenentwicklung der Gebdude wird begrenzt durch die
max. WandhShe (WH) und die darauf bezogene Firsth®he (FH) .

Als HOBchstwerte werden festgelegt:
Dachneigung 42° bis 48°
Kniestock max. 0,80 m
WandhShe max. 3,80 m (WH)
Firsthdhe max. 10,50 m (FH)

Die FirsthShe und die Wandhdhe beziehen sich auf das natiir-
liche Geldnde am h&chsten Gebiudeeckpunkt.

Die VermaBung ist entsprechend der Zeichnung vorzunehmen.
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7.2

Die ErdgeschoBRfuBbodenhthe fiir die Gebdude ist die in der
Planzeichnung festgesetzte HOhe fiir die Oberkante (FFB)
fertiger FuBboden des ErdgeschoBes (Angabe in m {i.N.N.).
Diese HOhe ist als Maximalwert einzuhalten.

§ 8 GARAGEN UND STELLPLATZE

Garagen und Nebengebdude diirfen auf den in der Planzeich-
nung dargestellten Fl&chen oder innerhalb der Baugrenze
errichtet werden.

§ 9 EINFRIEDUNGEN

Die Einfriedungen entlang der Verkehrsfldchen sind nur aus
senkrechten Holzlattenzdunen in einer Hohe von max. 1,10 m
ohne Sockel zulé&ssig.

Fiir die seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind
Maschendrahtz&dune ohne sichtbaren Sockel zulédssig.

Mauern und Stiitzmauern sind unzuldssig.

§ 10 GRUNORDNUNG

10.1 Anpflanzungen - Pflanzdichte
Laubbdume sind je 250 m“ angefangener Grundstiicksfldche zu
pflanzen; mindestens PflanzgrdBe Stammumfang 14 - 16 cm.

Die gesetzlichen Bestimmungen zum erforderlichen Grenzab-
stand nach Art. 47 - 52 AGBGB 82 werden von der Satzung
nicht beriihrt und sind einzuhalten.

10.2 Pflanzenauswahl

Die Auswahl und Zusammenstellung der einzelnen Arten ist
freigestellt. Die angefiigte Pflanzliste gilt als Empfeh-
lung.

10.3 Hecken:
Hecken sind als freiwachsende Strauchhecken auszubilden.
Nicht zuldssig sind Formhecken (Schnitthecken).

10.4 Nicht zul&ssig sind:
Trauerformen und Sdulenformen von B&umen sowie panaschierte
d. h. weiBbunte oder gelbbunte Gehdlze.



10.5 Fristens:

Die Anpflanzung der geforderten zu bepflanzenden Fl&dchen
hat spédtestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude
zu erfolgen.

Abgestorbene Bdume sind nachzupflanzen.

10.6 Oberflachenbefestigung

Verkehrsfldchen wie Hauszugdnge, Garagenzufahrten sind
versickerungsfdhig zu befestigen (z. B. Schotterdecke,
weitfugige Plattenbeldge, Rasengittersteine).

§ 11 UMWELTSCHUTZ / IMMISSTONSSITUATION

11.1 Larmbeeintrdchtigung durch Gewerbe und Verkehr

An den Wohngebduden, die unmittelbar an der Stadeler StraBe
liegen, sollten an den straBenzugewandten Hausfronten keine
zum Wohnen bestimmte R&ume angeordnet werden. An den Haus-
fronten, die den Immissionsorten Nr. 2 und Nr. 6 aus dem
Gutachten der IMTEC vom 03.11.1997 zugeordnet ist, muB die
gesamte AuBenfront einschlieBlich Fenster, Tiliren, Rolla-
denkdsten, Heizungsnischen und Liftungseinrichtungen an zum
Wohnen bestimmten R&umen ein bewertetes BauschallddmmafB von
mindestens R"w=30 dB aufweisen. Reine Schlafr&dume sind
iberall uneingeschrédnkt zulé&ssig.

Das schalltechnische Gutachten von der IMTEC (Gesellschaft
fiir immissionstechnische Beratung mbH) Augsburg vom
03.11.97 ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 36 "Ohr-
wiesen - Oberschdneberg".

11.2 Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstilicke haben
die landwirtschaftlichen Emissionen und Immissionen (L&rm-,
Geruch- und Staubeinwirkungen) aus ordnungsgemdBer Bewirt-
schaftung entschddigungslos hinzunehmen. Besonders weisen
wir darauf hin, daB mit zeitweiser Larmbeldstigung - Ver-
kehrsldrm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch
vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das t&gliche Futterho-
len, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige L&rmbeeintrdchti-
gungen jeglicher Art, z. B. wdhrend der Erntezeit (Mais-,
Silage- und Getreideernte) auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

Ausdriicklich wird darauf hingewiesen, daf das Befilillen der
Fahrsilos und auch die Futterentnahme mit inbegriffen ist.

Die Belastungen entsprechen den iliblichen dérflichen Bege-
benheiten.






PFLANZLISTE

Baumpflanzungen

Die genannten Arten und Sorten sind alternativ bindend.

a) Obstgeh&lze

Die Auswahl der ObstgehSlze basiert auf langjdhrigen
Erfahrungen iiber widerstandsf&hige und empfehlenswerte
Sorten in der Reischenau und soll als Hilfestellung fiir
den Gartenbesitzer dienen. Die Liste erhebt keinen An-
spruch auf Vollstdndigkeit.

Apfel:

Birnen:

Friihsorten: Jakob Fischer, James Grieve, Gra-
vensteiner

Herbstsorten: Himbeerapfel, Oldenburg, Goldpar-
méne, Rote Sternrenette, Diilmener Rosenapfel

Wintersorten, Lagerdpfel: Berlepsch, Boskoop,
Zabergdu Renette, Wiltshire, Winterrambour,
Ontario

Mostdpfel: Brettacher, Bohnapfel, Maunzenapfel
(auch als Stammbildner geeignet)

Frithsorten: Williams Christbirne (nur als Spa-
lier an Siid- oder Westwdnden geeignet)
Stuttgarter Geishirtle

Herbstsorten: Alexander Lucas, Gr&fin von
Paris, Gute Luise, Conference

Lagersorten: Prdsident Druard

Groskronige Mostbirnen, typische Birnbdume
schwdbischer Anwesen (Hofb&ume): Schweizer
Wasserbirne, Oberdsterreichischer Weinbirne,
Stuttgarter Geishirtle (auch als Stammbildner
geeignet)

Hinweis: Birnen haben generell grdBere Warmeanspriiche an
den Standort, sie sollten deshalb an geschiitzteren
Stellen des Gartens gepflanzt werden.

Sauerkirschen: Schwidbische Weinweichsel, KobrSser

Weichsel, Beutelsbacher Rexelle.

Es hat sich bewdhrt, Sauerkirschen als
Spalier unter kurzen Vorddchern zu
pflanzen, auch schattige Nordwestwénde
sind noch geeignet.



b)

c)
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StiBkirschen: nur fiir sandige B&den
Hedelfinger Riesenkirsche, Burlat,
Donnisens gelbe Knorpelkirsche

Zwetschge: Wangenheimer Friihzwetschge,
Hauszwetschge, Schdnberger

Mirabelle: Mirabelle von Nancy
Reneklode: Oullins Reneklode
Sonstige geeignete Obstarten:

B&ume: WalnuB, Hengstpflaume (Alte Kultursorte,
nicht im Handel erh&@ltlich), EBSbare
Eberesche, Speierling, Elsbeere

GroBstrducher: Birnenquitte, Apfelquitte, Hasel Sorte
Hallesche Riesen, Deutsche Mispel (nur
fiir geschiitzte warme Standorte)

Klettergehtlze: Brombeere Theodor Reimers, Weinrebe
Roter Gutedel, WeiBer Gutedel, Ortega
(alle nur fir Silidseiten)

Wildobst: Hundsrose, Ackerrose, Zimtrose, Schlehe,
Weindorn, Schwarzer Holunder

Hecken- Liguster, Hartriegel, Wolliger Schnee-
staucher: ball, Heckenkirsche, F&rberginster, Be-
senginster, Gold- u. Alpenjohannisbeere

Die unter "GroBstrducher" und "Wildobst" angefiihrten
Arten und Sorten kOnnen auch als Rahmenpflanzung in eine
freiwachsende Hecke integriert werden, sie miissen nicht
frei stehen.

Laubbdume, auBer Obst

Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campetre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria

Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Apfeldorn Crataegus x lavallei
Pflaumenbl&ttr. WeiBdorn Crataegus prunifolia
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Vogelkirsche Prunus avium

Rote Kastanie Aesculus x carnea "Briotii"
Pflanzenauswahl:

Die Auswahl und Zusammenstellung der einzelnen Arten ist
freigestellt, die obige Liste gilt als Empfehlung.
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